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SIGLE E ABBREVIAZIONI ' | |
P.R.G. La presente Variante Generale di Piano Regolatore
P.T.P.R. Piano Territoriale Paesistico Regionale ~
P.T.l Piano Territoriale Infraregionale
P.T.P. Piano Territoriale del Parco _d el.Corno alle -Scale
P.LLA.E. Piano Infraregionale per le attivita estrattive .

C.T.R. | Carta Tecniga R'egionale

P.P. Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o privata
PEEP Piano per I'edilizia economica e popolare

P.d.R. Piano di recupero di iniziativa pubblica o privata
P.l.P. Piano per gli insediamenti produttivi

P.A.E. Piano delle Attivita Estrattive

N.T.A. Normativa Tecnica di Attuazione

P.P.A. Programma Poliennale di Attuazione

C.u. Carico urbanistico

RE1 Manutenzione ordinaria \

RE2 Manutenzione straordinaria

" RE3 Restauro

. RE4 Ristrutturazione edilizia LN 2P i

RES Ristrutturazione urbanistica

RE6 Ripristino tipologico -

NC Nuova costruzione

DeUe Destinazione D'uso
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Su
Sa
Sc
Sue
Re
St
Sf
Ut
Ute
Uf
Ufe
P1
V1
P3

V3

Cambio della destinazione d'uso J
Altezza di vésura 'fronta del fabbripato
Rapporto massimo di copertura
Superficie utile

Superficie accessoria

Superficie coperta

Superficie utile esistente '.
Regolamento ed_ilizio

Superficie territoriale

Superficie fondiaria

Indice di utilizzazione territoriale
n " " 1"

esistente _
Indice di utilizzazione fondiaria
noon " " - esistente
Parcheggi pubblici
Verde Pubblico
Parchegi privati

Verde Privato
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LA VARIANTE GENERALE DI CUI LE PHESENTI NORME COSTITUISCONQ

|PARTE INTEGHANTE SARA' INDICATA DI BEGUITO CON LA SIGLA P.R.G.

[NORME DI CARATTERE GENERALE:- FINALITA' DEL P.R.G. ' -

Art. 1= FINALITA' ED ELABORATI CHE COSTI'fUISCONO IL P.R.G.

A

Il PRG definisce I'assetto e |'uso. dl tutto il territorio comunale e detta le ‘'norme
d'attuazione delle previsioni in esso contenute e per il controllo degli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia ai sensi ‘della L.R. 17/8/1978 n. 47 e
29/3/1980 n. 23, tenuto conto.di quanto previsto dalle Leggl 22/10/1871 n.
865, 28/1/1977 n. 10 e 5/8/1 878 n. 457. '

Ogni intervento comportante trasformazions urbamstlca od ed:llzla ricadente
nell'ambito del territorio comunale dovra nspettare, oltre alle leggi generali e
specifiche, anche le prescrizioni ed i vincoli', del PRG ricavabili dalle tavole
grafiche allegate alle norme.

Il PRG e - & costituito dai seguenti elaborag_:

1

1- Relaz:.one .
2— Horme Tecniche di ! t’liuazione .

3~ Legenda
4~ Planimetrie Terr:.'l'.orlo Comu=
nale 1:25.000

5— Planimetria Generale d4i Sin=
tesi del P.R.G. 1:25,000

6— n°6 Tav. di Sintesi del P.R.
G. : 1: 5,000

7- n°7 Tav.di P.R.G. 1: 2.000 |
7/1 - lizzano in Belvedere o
7/2 - V:Ld:Lc:.a'blco—Vlllagglo

Iuropa - ST
7/3 - 1La Ci '
7/4 ~ Pianaccio .
7/5 - ilonte Acuto delle A. s
7/6 — Querciola : :
7/7 - Gabba

7/8 -~ Poggiolforato
7/9 - Chiesina-Farmé
7/10- Rocca Corneta
7/11— Corone
&- n°2 Tev. 1: 1.000
8/1 Zone "A2"
8/2 " 1
9—- Relazione Geologica
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[Art. 2 - PREVISIONI DI PIANO - AZZONAMENTO I

Le tavole dell'azzonamento indicano con perimetrazione e campiture la divisione
del territorio in zone omogenee e sottozone, con riferimento alle Norme . di
attuazione, le quali fissano per ciascuna zona caratteri e limitazioni, tipi, modalita
di intervento e destinazioni ammissibili.

Specifiche campiture indicano particolari destinazioni o servitu. .

Chiunque ha I'obbligo di rispettare nelle attivita comportanti trasformazioni
urbanistiche ed edilizie nonché nella manutenzione  straordinaria e nei
cambiamenti di destinazione d'uso le prescrizioni e le indicazioni ricavabili dalle

tavole .dell'azzonamento e dalle Norme di attuazione nonché dal vigente

regolamento edilizio.

Art. 3. - VINCOL! TERRITORIALI E AMBIENTALI

Le Tevole di Sintesi del P.R.G. indicsno

1) Zone soggette a vincolo idrogeologico
]

2) Zone soggette al vincolo delle leggi 1497/39 e 431/89

3) Zone comprese nel Parco Territoriale del Cormo alle Scale

4) Zone di pre - parco comprese nel Parco Territoriale del Corno alle Scele

5)Zone APEA " " u u " n
6) Fiumi e Tii principali-

7 ) Perimetro del territorio urbanizzato
8 )Perimetrazione dei centri sbitati
9') Zone boschive e calanchive



~| Disciplina déi vincoli € relativa legislazions & Tutela deli*Zabierte -

1) Zone soggette a vincolo idrogeologico

Gli interventi in queste zone sono sottoposti all'iter previsto dalle relative norme
di Legge (R.D.L. 30.12.23 n°® 3267 R.D.L. 16.5.26 n°® 1126 L.R. 6/84)

2) Zone soggette al vincolo della legge 1497/39 e 431/85

Gli interventi in queste zone sono sottoposti all'iter prévisto dalle relative porme
di legge suddette.

-

3) Zone comprese nel Parco Territoriale 31 Corno alle Scale

Sono le zone definite A, B, C dal Piano relativo al Parco Termitoriale -

Gli interventi in queste zone devono essere comu'nqué conformi sia alle presenti
norme che alle norme relative al Piano suddetto, nonché alla vigente legislazione
in matgria (L.R. 11/88 L.R. 40/92)

4) Zone di pre - parco S e 2 S
Sono le zone definite di pre - parco dal Piario relativo al Parco Teritoriale
] . gli interventi in queste zone devono essere conformi
alle presenti norme : - nonche alla

vigente legislazione in materia (L.R. 11/88, L.R. 40/82).

5) Zone APEA1 comprese nel Perco Territoriele del Cormo slle Scele

Sono le aree che assicurano le funzioni di irgresso e di servi
zio al Parco ponendo in releszione reciproce gli atritati,i }orm
spazi di pertinenza circostanti e gli accessi al Farco veri €
propri,mediante la creazione di un gmbie:te omogeneo con le ca
ratteristiche di "giardino urteno 41 moxtagna®e.
Gcli interventi in queste Zone devono essere
~alle presentl norme - ) -~ -
vigente legislazione in materia (L.Re11/58;1.2.40/92).

.. conformi
. nmoncreé alla
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6) Z%ons boschive .
Bono le zons olassifioata omogenoa“ﬂw

\.

7) Tarritofi&’ﬂrbanizzato 8 cantri abitati

11 tarritorio urbanizzato. (di cui ,alltart, 1§7TUT) “tndividuato dal ﬁirin;ﬁro'

continuo comprendente tutte la aren. edificatn con continuiti i lottd lntarclu-
Si.uEEO - rappresentato negli alab, 7/1 - T/11 in soéla 1/20C

,. ]

1 centri abitati sono costituiti dal territorio -urbanizzato "di cui al primo

‘comma e dai nuovi insediamenti prev1st1 dal PR6. Essi sono rappresentati sulla

tavola di PRG n.S5e6

Te distenze delle s‘,rc.rl‘= dl cui el Di 1/4/6€ 1n°1404 non si- applice=
no 211l'interno delle eree. . di cui al 'pr’_]_mo comma. .

8) Zone particolarmente instzbili (=rt.29 del P.T.P.R)

“ Fino alla definitiva approvazione r_egionale della pen'metrazione del dissesto, le
disposizioni del presente punto si applicano-all’ ambito ricompreso all’ interno
- del perimetro del territorio urbanizato degli abxtatx dichiarati da consohdare

In Teli ..'o“e Ve_'Lgo*'o le ’oreecr:.zﬂo'n doll'e.r’c.29 (Abitati 2=
coansolidare o da'trasf er.;.r«ﬂ delle orme del Pisno Territoria
le Fzesistico ‘-ieglo 2le. ' :

In t2li Zone,riguardanti il centrc abitato del Capoluogo,val=

~gono le prescrizioni dell'art.29 (Abitati da consolidare o da
trasferire) delle IIorme del Plo.no Territoriale Paesistico Re=
glonale. . Lo ;

L



9~ TUTELA DELL'AMBIENTE

Ai fini di una efficace politica attiva di tutela del territorio
valgono le seguenti prescrizioni,oltre & quanto previsto dalle
Norme dettate dal Piano Territoriale del Parco Reglonale del Cor
no alle Scale:

9.1 - Zone di Tutela dei caratteri ambientali dei corsi d'acqua
( art.17,18,34 del P.T.P.R.)

Le zone di Tutela comprendono le fascie di rispetto delimi
tat2,ai sensi dell'art,33 della L,R.47/78 nei Piani Compren
soriali-stralcio approvati od -adottati,e le fascie di ris
petto relative a tutti i corsi d'acqua classificati fiumi,
"torrenti,rii e canali indicati nella tav.n°S .
All'interno delle fascie di rispetto fluviele sono ammessi

i seguenti interventi:

- 1l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo,e l'attivith
di allevamento non intensivo se di nuovo impianto,nonchz -
la realizzazione di strade poderali e interpoderali di
larghezza non superiore a ml.4,00;di annessi rustici azie
ndali ed interaziendali e di altre strutture connesse alla
“conduzione del fondo e alle esigenze abitative di soggetti
aventi i reguisiti di imprenditori agrlcoll a titolo prin
cipale ai sensi delle vigenti leggi regionali,ovvero di di
pendenti di aziende agricole e dei loro nuclei famigliari;

- qualsiasi intervento sui manufatti esistenti;

- sui complessi industriali e sulle loro pertinenze funzio
nali,insediati in data antecedente al 29,6,1989,s0ono con
sentltl interventi di ammodernamento,di ampliamento, e/b
di riassetto organizzativo,sulle basi di specifici vrogram
mi di qualificazione e sviluppo aziendale,riferiti ad uza
dimensione temporale di medio termine,Tali programmi,olire
a specificare gli interventi di trasformazione strutturzle,
debbono indicare quelli volti ad adempiere a disposiziori e
a obiettivi di tutela dell'ambiente,nonché i conseguenti
edeguamenti di natura urbanistica ed edilizia,facendo rife
rimento ad ambiti circostanti gli impianti esistenti.
Valgono comunque le disposizioni degli art.17,18 e 34 del

J le Norme del P,T.P.R. e dell'aert,33 della L.R. 47/78.

9.2 - Insediamenti Urbani Starici e Strutture Insediative Storiche
non Urbane (art.22 P.T.PesR.)

Ai sensi dell'art.22 delle Norme del P.T.P.R. i seguenti in
sediamenti sono classificati Urbani Storici e Strutture In
sediative Storiche non Urbane:
CHIESINA-FARNE'- ¢SA TONIELLI - PIANACCI - POGGIOLFORATO -
TORLAING - GABBA — LIZZANO IN BELVEDERE - POZZO - SASSO -
MONTE ACUTO DELLE ALPI -~ PIANACCIO - CORONA - VIDICIATICO -
LA CA' - MAENZANO - FIANMMINEDA -~
Nelle tav.dl P.R.Gs sono 1ndlcate le perimetrazioni di tali
Zone ai sensi dell'art,13 della L.R.47/78,e la classificazio
ne degli interventi ammessi,rivolti al recupero attraverso il
restauro,il risanamento conservativo ed il ripristino,sia
dei tessuti urbani storici nel loro insieme che delle singo
7
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. le unit® edilizie.
9.3 — Zone di interesse Storico-Testimoniale (art.24 del P.ToPeR.)

Te tav.n®s indica la perimetrazione delle aree interessa
te alle "Partecipanze".Essendo tali aree ell'interno del
Parco Territoriale del Corno alle Scale,tali zone sono sog
gette alle Norme contenute in detto Piano. .

9,4 — Elementi di interesse Storico-Testimozniale(art.24 del P.T.Po.R.

Ta viabilit} storica pilt propriamente urbzma & individuata
in quella attualmente esistente 2ll'interno degli agglome
pati urbani e datdta antecedentemente al. 1945, -

Ta viability storica extraurbana si jdentifica nelle strade
vicinali indicate nelle tav.di P.R.Ge. ‘

Tali viability non possono essere né soppresse neé privatiz
zate,

T2 viabilit} storica urbana,compresa degli slarghi e delle -~
Piazze,ricadenti nelle Zone A e B del PeR.G. ¢ regolata dal
la disciplina particolareggiata prevista per le Zone storiche,
con particolare riferimento alla conservazione della sagoma,
e del tracciato,ed al mantenimento dei materiali naturali
originali delle pavimentazioni e degli arredi.

E' vietato alterare,sia per gquanto riguarda gli aspettl strut
turali sia per quanto attiene l'arredo e le pertinenze,la via
bilit} storica extraurbana,

Nelle seguenti stade panoramiche di interesse regionale:

_Tizzano in B.-Pianaccio: da Casale a Rifugio Sega Vecchiz
: ( circa 8,00km.,)
~Vidiciatico-Madonna dell'Acero : da Vidiciatico al Cavone
' ( circe 14,00 km.)
~Lizzano in B,-lasera s dz Masera in direzione Sud-Est -
( cirea 5,0C km,)
-Rocea Corneta—Querciola: da Rocca Corneta a Querciola
"( cirea 6,00 km,)
la profonditk delle fascie di rispetto stradale previste

sono quelle indicate all'Art.7.o (fasce di rispetto).
Gli Interventi Edilizi permessi sugli edifici esistenti a1
1tinterno di tali fascie di rispetto sono guelli indicati

nel citato Art.7. .
Te strutture che rivestono interesse storico-testimoniale

sono indicate in cartografia con particolare simbologia.Gli

interventi smmessi sono:
RE1,RE2,RE3 e la D.U., deve essere generalmente mantenuta.

E' prescritta ai fini ambieztali la conservazione degli
elementi storici e architettonici isolati su tutto il territorio
éomunale,,qual%; fontane, esedre, muri, lampioni, lgpidi,_edidole"“.
sacre, numeri civieci, pozzi, Qavimentazioni di strade e marciapie

di in pietie, ciottolato, ecc..



E' prescrltto inoltre il restauro delle antiche irnsegne commercia

ii e desll arredl di valore storico di esercizi prbllcl e commer
ciali tradlzlonall.

9.5 - Zone di Tutela Naturalistice (art.25 del P,T,P.R)
Tali Zone sono delimitete e disciplinate dzgli eleborati—¢ra
fici e dalle Norme del Parco Territoriale del Corno alle Scsl-e




Art. 4 - POTERI DI DEROGA PER MOTIVI DI PUBBLICO INTERESSE

Sono consentite deroghe alle prescrizioni delle presenti norme nei limiti previsti
dalia legislazione vigente e in particolare dall'art. 41/quater della legge 17 agosto
1942 n. 1150 e dall'art. 54 della L.R. n. 47/78, integrata con L.R. n. 23/80 e
successive mtegrazlom e modificazioni. (interventi per finalita di pubblico
interesse), e néi casi previsti del Regolamento Edilizio,

e

Art. 5 - STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

il P.R.G. si attua sulla base del P.P.A. attraverso i seguenti interventi urbanistici
preventivi e/o edilizi diretti:

Strumenti urbanistici preventivi:

1. | piani per I'edilizia economica e ;Jopolare (PEEP).

2. | piani per gli insediamenti produttivi (PiP).

3. | piani di .recupero (PdR) (di iniziativa pubblica o privata).

4. | piani particolareggiati di iniziativa pubblica o privata (PP) formati ai sensi
della legge 1150/1942 e ai sensi degli artt. 20, 21, 22 e 25 della L.R. n.
47/78, integrata con L.R. n. 23/80 e successive integrazioni e modificazioni.

' Interventi edilizi diretti:

. La concessione onerosa.

. La concessione convenzionata.
. La concessione gratuita.

. L'autorizzazione.

. L'asseverazione.

. Le opere pubbliche.

DODOLhWN=
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Ciascuno strumento urbanistico preventivo e ciascun progetto di opera pubblica
dovra rispettare le indicazioni di PRG, eventuaimente discostandosene solo per
quanto pud essere considerato come perfazionamento attuatlvo. ai sensi dell'art.
3 della L.R. 46/88. .
delimitano interventi edilizi e urbanistici unitari. L'edificazione deve essere
contestuale alla sistemazione dell'area cosi come .indicata nello strumento
attuativo che potra ricondursi alle indicazioni di massima previste nelle
planimetrie scala 1:2.000.

-Le -concessioni -edilizie possono essere rilasciate solo per le aree e gl‘ interventi
previsti nei Programmi poliennali di attuazione (PPA), per le opere e gli interventi
previsti dall'art. 9 della legge n. 10 del 28/1/77 e per ogni altro intervento diretto
ove previsto.

La concessione edilizia & richiesta in tutti i casi pravusu dalla legge Statale e
Regionale e dal Regolamento Edilizio.

11
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Art.6 - NORME PER LE DESTINAZIONI D'USO E RELATIVI STANDARDS .

a-CRITERI GENERALI
stico preventivo, ove non venga

" Nelie zorie Gvé sia ‘previsto un intervento urbani
la scelta fra quelle

prevista dalle norme la Su per le varie destinazione d'uso,
previste & demandata ai singoli piani attuativi.

e destinazioni vengono stabilite per ognuna di

Oltre alia descrizione delle singol
d) di parcheggi (P) e verde (V) richiesti dalle

esse le dotazioni minime (standar
presenti norme.

il raggiungimento dello standard minimo & condizione vincolante per consentire gli

interventi.

| parcheggi ed il verde P1 e V1 sono dotazioni - putbliche,lz cui realizza=
zione e cessioiie gratuita al Gomune & a carico dei.soggetti
attuatori,e quelli di tipo P3 e V3 sono dotazioni é'uso comu=
re o priveto éi pertinenza degli atitanti e/o0 utenti degli
crganisni edilizi. '

-

Le dotazioni P1, V1, P3, V3, sono distintamente previste per i tipi di intervento
come segue:

A - Interventi di nuova costruzione tipo NC e assimilati e di ristrutturazione
urbanistica RES. '

B - !nterventi di recupero di tipo RE4 (in caso di ristrutturazione globale
dell'edificio) e di cambin di destinazione d'uso connesso 0 meno a_opere edilizie
solo el caso di passaggic a categoria im cnL sia wevista uma
. dotazions superiare-e per la difierenza di standaxd. C

_Per tutti gli interventi che comportino aumenti di Su.é comunque prescritta la
dotazione dello standard di tipo A per la parte di Su in aumento.

Per gli interventi comportanti cambi di destinazione d'uso (CD) anche nei casi di
subentri, il rispetto degli standards specifici & richiesto, indipendentemente dalia
effettiva dotazione, solo nei casi in cui la norma stabilisca per la nuova
destinazione standard superiori a quelli previsti dalla DU preesistente.

Per le zone ove sia previsto uno strumento urbanistico preventivo, sono richiesti
gli standards previsti per.le specifiche destinazieni d'uso.

Le descrizioni delle ‘destinazioni d'uso indicano le funzioni per gli spazi
fondamentali di una determinata destinazione. Rimane inteso che ad esse sono .

i2



| B1-FUNZIONI TERZIARIE DI INTERESSE GENERALE © .~ &

-

Yo s " i .._':- _-. _:.-:...- .. e .\:.; ‘,‘ . . N R .. .."._ - _.'._;.’. ~'_.._ Lnam g ) . -
... associate porzioni €.Spazi,accessori e di servizio attinenti.le DU medesime. -

vy
Esempio: .

Residenza . —> garages, cé;h"tiﬁe,‘Spézi_"qde'ni
Attivitd commerciali —>. magazzini, esposizioni”

Attivita produttive = > 'stoccaggi, impianti, servizi al personale '

~

-Si ritengono- altresi’ -comprese ‘nalla -destinazione -principale “lé  porzioni-

complementari, anche se appartenenti ad altre categorie, purché siano
strettamente necessarie allo svolgimento della funzione fondamentale e ad essa
collegate. :

Esempio:
.. Attivita ricettiva —> pubblici esercizi, servizi vari
Attrezzature sportive —3> alloggio di custodia 4

Le varie destinazioni d'uso (DU) comprendono le attjvita e’ gli spazi che
concorrono alla loro realizzazione, a loro volta le DU sono raggruppate in funzioni
(A, B1,B2,C,D, E)

A - FUNZIONE ABITATIVA

DU 1 - Abitazioni .
DU 2 - Abitazioni colletive . Lug

DU 3 - Centri Commerciali direzionali fieristici
DU 4 - Attrezzature e servizi per lo spettacolo e attrezzature culturali
DU S - Sediistituzionali e amministrative di interesse generale

bU6 - Scuole dell*obbligo
) DU 7 - Scuole e attrezzature per I'istruzione superiore

DU 9 - Attrezzature e servizi per lo sport

DU 11 - Attrezzature e servizi per il verde

DU 13 - Attrezzature e servizi-di interesse comune locale
DU 14 - Attrezzature e servizi per il culto

DU 15 - Attrezzature e servizi socio - sanitari

DU 16 - Parcheggi attrezzati

DU 17 - Attrezzature tecnologiche e servizi tecnici collettivi
DU 18 - Attrezzature per la mobilitd meccanizzata

DU 19 - Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclabile

13 _ ,



B2- FUI\_JZIQNI TERZIARIE - e Y

DU 20 - Attmté e servizi commercnal’ .

DU 21 - Pubblici esercizi o

DU 22 - Attivita varie a carattere terziario .. .

DU 23 - Artigianato di servizio | c
DU 24 - Stazioni di servizio e dlstnbuzwne carburantx :. -
DU 26 - Attivita produttwa laboratoriali

DU 27~ Attivita-di servizio- all'auto

C - FUNZIONE PRODUTTIVA

DU 28 - Artigianato produttivo e industria
DU 29 - Commercio all'ingrosso e magazzini
DU 30 - Allevamenti industriali

DU 31 - Serre e coltivazioni industriali

DU 32 - Depositi a cielo aperto

D_- FUNZIONE AGRICOLA =~

DU 33 - Funzioni agricole

DU 34 - Funzioni agricole complementari

_E- FUNZIONE ALBERGHIERA E PER I SOGGIORNO TEMPORANEO

DU 35 - Attrezzature ncettlve
DU 36 - Campeggi

[STANDARDS RELATIVI ALLE DU

A - FUNZIONE ABITATIVA

DU 1 - Abitazioni

Si intendono le abitazioni singole ed i loro aécessori, garages, cantine,

tavernette, etc.. Sono compresi in queste DU piccoli impianti s
scoperti (piscine, tennis, etc.) a servizio dell'edificio.

Parcheggi: .
‘A-P3 = 40/100;mq. Su . A-P1=185/ 19_0 mg..Su
B-P3 = 40/100mg.Su _ ... .B=P1=15/100 mq.Su

Per i lotti aventi una superficie fondiaria (Sf) superiore a mq. 2000
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Per ab:taznom colletnve si mtendono collegn, convitti, conventi, .
studentati, e similari = - . :

- Lo . Ca
2t- i T b

Parcheggis: T - T e eed g

A - P3 = 40/100 mq.-Su A—_P1=15/100 mq. Su.
B - P3 = 40/100 mq. Su _B-_P1=15/100 mqg.Su

Per i lotti aventi una superficie fondiaria (Sf) superiore a mq. 2000

Verde S
A - V3 = 50/100 mq. Sf

B1 - FUNZIONI TERZIARIE DI INTERESSE GENERALE -

DU 3 - Centri commerciali gireziong Lo . ~:,;'

.:"-
- I-

- Sono. compresi in-questa: DU i centri: commercnah con.SU- superiore a 600
mq., . gli- uffici (pubblici;.e- pnvatx) di- grandi . dimensioni, le - attivita -
. - amministrative ;- direzionali; finanziarie; assicurative e.di rappresentanza di
.. interesse- generale; le sedi di istituti.e: organismi. per. la:ricerca scientifica
o applicata, le attivitad di terziario avanzato e specializzato operanti
nell'area della produzione e dei servizi alle imprese che richiedono un
autonomo insediamento, gli edifici e attrezzature per l'informatica,
nonché quanto previsto alla DU 22 quando interessino interi edifici.
In caso di dimensoni significative e ne venga dimostrata la necessita &
ammesso un alloggio di custodia di Su max mq. 120.

Parcheggi
A -P1 = 40/100 mq. Su v
P3 = 20/100 mgq. Su R

B- P1 = 40/100 mq. Su
= 20/100 mq. Su
Verde

A-V1 = 60/100 mq. Su

DU 4 - Attrezzature e servizi per lo spettacolo e attrezzature cuiturali

Sono comprese in queste destinazioni le sedi per mostre ed esposizioni,
sedi di organizzazioni e centri culturali, ricreativi, per il tempo libero,
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DUS

musei, biblioteche, sale per incontri, cinema e taau'i, centri congressuali
polivalenti, locali per lo spettacolo, locali da ballo, sale di ritrovo.

Parcheagi
A -P1 = 40/100 mq. Su
P3 = 20/100 mq. Su

B-P1 = 40/100 mq. Su
P3 = 20/100 md. Su

Verde
A-V1 = 60/100 mq. Su

- Sedi istituzi li amministrative

Sono comprese in queste DU le sedi istituzionali politiche, sindacati o di
categoria, le sedi per la pubblica amministrazione, '

regionale, statale, e di rappresentanza istituzionale, caserme
e carceri. . '

Parcheagi
A -P1 =40/100 mq. Su .

" P3 = 20/100 mq. Su

B - P1 =.40/100 mq. Su
P3 = 20/100 mq. Su

Verde

' A-V1=60/100 mqg. Su

DU 6 - Scuole dell'obbligo

Sono comprese in questa DU gli asili nido, scuole materne ed i cicli
dell'istruzione fino all'obbligo, quali scuole elementari, . scuole medie
inferiori, scuole speciali, pubbliche o private legaimente riconosciute.

Parcheggi
A -P1 = 30/100 mq. Su

B-P1 = 20/100 mq. Su

. Verde

A -V1-V3 15 mq. alunno
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) |
) DU 7 - Scuole e attrezzature per I'istruzione superiore
b Sono comprese in questa DU le scuole medie superiori, scuole di
) . specializzazione, professionali, istituti sperimentali di ricerca, pubbliche o
private legalmente riconosciute.
b
)
- = Parchegai- .
J A -P1 = 30/100 mq. Su

B - P1 = 20/100 mq. Su

) Salvo quanto previsto da specifiche leggi di settore.

’ DU 9 - Attrezzature e servizi per lo sport

Le attrezzature per lo sport comprendono gli impianti e i servizi necessari
, ad attrezzare per il gioco e lo sport le aree destinate all'impiantistica
sportiva pubblica e privata.
) Sono comprese in questa D.U. attrezzature coperte quali palestre,
coperture fisse e/o smontabili per campi sportivi, palazzetti delio sport,
) piscine coperte e attrezzature scoperte corrispondenti ai campi, alle
vasche, alle pedane e alle piste per la pratica sportiva all'aperto ed
eventuali foresterie, nonché nel caso di dimensioni significative un
alloggio di custodia di Su max mq. 120. :

| Parcheggi
A -P1 = 8/100 mgq. Sf

Verde _
A - V1 = 30/100 mq. Sf

Salvo quanto previsto da specifiche leggi di settore.

DU 11 - Attrezzature e servizi per il verde
/

Sono comprese in questa DU le aree di uso pubblico, sistemate con
specie vegetali adatte per la ricreazione, il gioco libero, il riposo, la
rigenerazione dell'ossigeno, il filtraggio dei rumori e degli agenti
inquinanti, la creazione di paesaggi naturali alternativi alle masse
edificate. Esse comprendono inoltre percorsi pedonali, equestri, ciclabili,
spiazzi per il giuoco, elementi di arredo e servizio (fontane, pergole,
chioschi, servizi igienici).

Sono altresi comprese le aree da destinare ad orto urbano, con i relativi
spazi per la coltivazione, chioschi per il ricovero attrezzi, serbatoi, etc.

A - P1 - Da definire in funzione della dimensione e dell'ubicazione di ogni
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DU 13-

specifica zona.

Sono comprese in queste DU i servizi sociali, culturali e ricreativi di
quartiere, centri civici, uffici comunali decentrati, sedi di associazioni ed
organismi partecipativi ad interesse locale.

 Barihoadl
" A-P1 = 30/100 mq. Su

DU 14 -

DU 15

B-P1 20/100 mq. Su

Sono comprese in queste DU edifici per il culto e opere parrocchiali,
istituti religiosi educativi e assistenziali, attrezzature compliementari
come spazi per attivita ricreativa e sportiva.

Parcheggi
A - P1 = 30/100 mq. Su

B-P1 = 20/100 mq. Su

Verde
A-V1 = 20/100 mq. Sf

- Attrezzature e servizi - SOcio_sanitari

' Sono compresi in queste DU gli ospedali, cliniche, poliambulatori, servizi

per gli anziani, per i portatori di handicap, day hospital, case di riposo,
centri di riabilitazione, centri sanitari specializzati e simili, sia pubblici che
privati.

Parcheggi

A -P1 = 40/100 mq. Su
P3 = 15/100 mq. Su

B-P1 = 20/10 maq. Su

Verde
A - V3 = 60/100 mq. Su

DU 16 - _Parcheggi attrezzati pubblici e privati

La DU comprende attrezzature complementari quali attivitd di assistenza
meccanica, lavaggio, distribuzione carburanti, bar, ristoranti, e attivita
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DU 17 -

DU 18

DU 19

t_:_ohnesse all'utenza automobilistica, in presenza di direzioni significative
& ammesso un alloggio di custedia max mq. 120 di Su
Standards da definire in fmzlone della dimensione e ubicazione

dell'intervento.

Attre

rzature tecnologiche e se

‘Sono compresi in quéesta DU -per -attrezzature tecnologiche gli

insediamenti ed impianti necessari allo sviluppo ed alla gestione delle reti
tecnologiche e dei servizi tecnologici urbani e produttivi, quali centrali di
trasformazione, decompressione, pompaggio e simili, impianti di
adduzione distribuzione e smaltimento, impianti per la regolazione delle
acque.

Sono compresi nella DU per servizi tecnici per la collettivitd magazzini e
depositi comunali, stazioni per ['autotrasporto, sedi per le aziende di
trasporto pubblico, autorimesse per servizio pubblico di.trasporto o
raccolta rifiuti e simili. E' ammessa ove necessario un'abitazione di
custodia di Su max 120 mq. .

Parcheggi e verde

Da definire in funzione dei vari casi.

- Attrezzature per la mobilitd meccanizzata

Le attrezzature per la mobilitd meccanizzata comprendono le sedi viarie
destinate alla circolazione dei veicoli pubblici e privati, gli spazi per la
sosta, nonché spazi destinati al trasporto pubblico in sede propria.

In tale uso si intendono-compresi gli spazi di verde e le strutture di arredo
urbano.

- Anrezza;'ure per la mobiiitd pedonaie e ciclabile

Le attrezzature per la mobilitd pedonale e ciclabile comprendono i
marciapiedi, i portici, le gallerie, le plazze, i percorsn pedonali ciciabili ed
equestri in sede propria.

B 2 - FUNZIONI TERZIARIE

DU 20 - Commercio Diffuso

Sono comprese in questa DU le attivitd commerciali al dettaglio ed
esposizioni merceologiche (fino a 600 mq.) con i relativi spazi accessori
(depositi, vetrine, uffici e simili)
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DU 21

DU 22

DU 23

- Pubblici esercizi

Sono comprese in questa destinazione, trattorie, bar, ristoranti, osterie,
pub e similari.

- Terziario vario

Sono comprese in queste destinazioni d'uso le attivitd direzionali,
finanziarie, ecc., le agenzie (bancarie, assicurative, di viaggio e smili),
uffici vari, ambulatori, studi professionali e simili, generalmente integrati
nelle zone residenziali ed insediati in modo diffuso negli organismi edilizi.

- Artigianato di servizio

Sono comprese in questa DU tutte le attivitd di tipo artigianale che non
esplicano funzioni produttive vere e proprie, ma di servizio della casa, alle
persone e comunque alle attivita urbane in genere (escluso I'artigianato di
servizio all'auto)

DU 20, 21, 22, 23

' Pércheggi

A - P1 = 60/100. mg. Su_
P3 20/100 mq. Su__

B-P1 = 40/100 mq. Su
P3 = 20/100 mgq. Su

~

DU 24 Staznom di servizio e distribuzione_carburanti

Sono comprese in questa DU le attrezzature ed i servizi relatm alle
attivitd di distribuzione carburanti per veicoli, sono inoltre comprese le
attrezzature.di assistenza automobilistica e di lavaggio nonché le piccole
. attivita commerciali limitate all'utenza automobilistica.

Verde

U3 = 10/100 mq Sf

Salvo quanto previsto.da specifica legge di settore.:

Ogni nuovo impianto di . distribuzione - ‘carburanti deve essere
espressamente autorizzato dal Consiglio Comunale.. :



DU 26 - Produttivo laboratoriale

DU 27

Sono comprese in questa DU le funzioni produttive a scala di laboratorio
(fotografico, analisi, ricerca) con Su max 300 mq. diffuse all'esterno delle
zone produttive (Omog. "D"). All'interno delle zone omogense "D" la
presente DU & compresa nella DU 28.

Parcheggi
A -P1 = 60/100 mq. Su

P3 = 20/100 mq. Su
B-P1 = 40/100 mq. Su

P3 = 20/100 mq. Su
- Artigianato di servizio all'auto

La DU comprende le attivita di assistenza ai veicoli come gommisti,
elettrauto, meccanici, carburatoristi e simili

Parcheggi

A -P1 = 40/100 mq. Su

P3 = 25/100 mq. Su
B-P1 = 30/100 mqg. Su
P3 = 15/100 mq. Su

C - FUNZIONE PRODUTTIVA

U 28

- Artigianato produttivo e industria

Sono compresi in questa DU tutti i tipi di attivita artigianali e industriali
volte alla produzione di beni che risultino, sotto ogni profilo compatlblh
con I'ambiente urbano.

Le attivitd produttive, talvolta organizzate in ambiti molto complessi,
comprendono oltre all'attivita principale, tutti gli spazi complementari e di
servizio inerenti la sua gestione, come, progettazione, attivita
amministrativa, stoccaggio, movimentazione, ricerca e sviluppo,
marketing, pubblicita, servizi di software, cucina e mense, assistenza
medica, esposizione, formazione professionale, etc.

Sono comprese i questa DU le attivitd ed i servizi per produzione ed
elaborazione dati, produzione di hardware e software e .simili, se
costituenti unita produttive autonome. :

E' ammessa la realizzazione di un alloggio di max 120 maq. d| Su per ogni
unitd aziendale a condizione che la Su dell'unitd immobiliare non sia
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inferiore ai 400 mq. al netto di tale funzione abitativa.

L'unita abitativa sard considerata pertinenza dell'unitd immobiliare a
carattere produttivo. -

Nelle zone produttive (Omog. “D") la presente DU comprende anche la

DU 26 e 27

Parcheqgi
A -P1 = 10/100 mq. Su

P3 = 15/100my. SU

B-P1 = 10/100 mq. Su
P3 = 15/100 mq. Su

Verde
A - V3 = 20/100 mq. Su

DU 29 - Commercio all'ingrosso e Magazzini

Sono comprese nella presente DU le attivita di stoccaggio, deposito,
centri merci e strutture per la raccolta smistamento, manipolazione,
movimentazione delle merci e simili.

E' ammessa la realizzazione di un alloggio di max 120 mq. di Su per ogni
unitd aziendale a condizione che la Su dlel'unitd immobiliare non sia
inferiore ai 400 mq. al netto di tale superficie abitativa.

Parcheggi

A -P1 = 10/100 mqg. Su
P3 = 15/100 mq. Su

B-P1 = 10/100 mqg. Su
P3 = 15/100 mq. Su

Verde

A -V3 = 20/100 mq. Su

DU 30 - Allevamenti industriali

La DU 30 comprende gli allevamenti 200tecnici che non rispondono alle
caratteristiche descritte per la funzione »allevamenti aziendali”.

Per tale DU sono previste le seguenti prescrizioni, altezza max del fronte
del fabbricato (Hf) 8 m.

Sf - non meno di 10.000 mq. per bovini, equini etc. e di 5.000 mq. per la
zootecnia minore. .

Uf - 0.30 mq.
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Distanza dai confini 20 m. :

Distanza tra i nuovi edifici destinati all'allevamento zoatacnico di tipo
industriale e le abitazioni esistenti 60 m. con esclusione dell'alloggio di
custodia (max 120mgq. di Su) per il quale & consentita una distanza max
di 20 m.

Ogni intervento di ampliamento negli allevamenti esistenti, dovra
prevedere idonei metodi di prevenzione da possibilita di inquinant
(atmosferica, solida, liquida) in conformita alle leggi vigenti.

Parcheggi
A-P1 = 5/100 mq. Su
53 = 10/100 mq. Su

Verde
A-V3

20/100 mq. Su

DU 31 - Serre e coltivazioni industriali

La DU comprende coltivazioni non collegate allo sfruttamento del suolo
agricolo con realizzate in manufatti edilizi specialistici (serrre o altri)

Per tale DU valgono le seguenti prescrizioni
Altezza massima del fronte da fabbricato 8 m
Ut = 0.50 mq./mq. St

Parcheqgi
A-P1 = 5/100 mq. Su

P3 = 10/100 mq. Su

B-P1 = 5/100 mq. su
P3 = 5/100 mg. Su

Verde
A -V3 = 20/100 mq. Su

DU 32 - Depositi a cielo aperto

Questa DU comprende gli spazi destinati a depositi di materiali e
manufatti edilizi, di cantiere, nonché spazi per depositi ed esposizioni di
merci con o senza vendita (es. roulottes, camper autoveicoli e autocarri
nuovi e usati) nonche all'attivita di autodemolizione. '

Sono compresi in questa DU spazi coperti per uffici, guardiole e servizi
fino ad un max di 100 mq. per unita aziendale:

Le unita aziendali dovranno avere un'estensione di minimo 1000 mq. di
sf.
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Parcheggi .

A - P1 = 5/100 mq. Sf

Verde

V - 3 Dovra essere eseguita idonea sistemazione atta ad integrare
I'attivitd nell'ambiente circostante. '

D-F | ]

DU 33 - Aniviga_ agricola aziendale

La DU comprende tutte le funzioni connesse alla conduzione agricola
aziendale (o interaziendale) quali: abitazione, fabbricati di servizio,
allevamenti ‘aziendali, colture in serra, lavorazione e vendita . prodotti
aziendali, infrastrutture tecniche e di difesa del suolo e dell'ambiente.

La funzione abitativa agricola & riservata agli aventi titolo a norma delle
leggi vigenti, per fabbricati di servizio si intendono tutti quelli necessari
allo sfruttamento del suolo aziendale come: depositi di prodotti
dell'azienda, depositi di materiali e attrezzature necessari alla
produzione, ricoveri per animali domestici per l'allevamento aziendale,
.locali per la trasformazione e conservazione dei prodotti del fondo e
similari.

Gli allevamenti aziendali sono quelli collegati allo sfruttamento del suolo
aziendale e dei suoi prodotti, il carico di bestiame relativo non deve
superare i 40 quintali di peso vivo per ettaro di superficie agricola
utilizzata (senza le sup. boscate o terreni improduttivi) .

Le colture aziendali in serra, comprendono spazi di terreno vegetale
coltivato, la cui copertura, effettuata sia con serre fisse che mobili &
destinata alla forzatura del ciclo produttivo.

Le serre mobili stagionali non sono soggette ad autorizzazione alcuna.

In ogni caso il terreno sottostante deve risultare quale supporto per
|'abituale e continuativa pratica di coltivazione.

La lavorazione dei prodotti aziendali comprende le attivita di prima
trasformazione, commercializzazione, dei prodotti agricolo e zootecnici
aziendali, o interaziendali la cui produzione risulta comungue circoscritta
al territorio comunale.

Altezza fabbricato max m. 8
Le infrastrutture tecniche e di difesa del suolo e dell'ambiente
comprendono strade aziendali e interaziendali,. elettrodotti ed aitre opere

tecnologiche a rete, opere irrigue e di miglioramento fondiario, di difesa
geologica e geotecnica.
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standard richiesto.

DU 34 - Attivita agricola complementare
La DU @& riferita ad attivitA di rimessaggio, custodia riparazione di

macchine agricole il cui uso deve risuitare connesso con la produzione
agricola della zona circostante.

‘Altezza fabbricato méax 8 m.

E - Funzione alberghiera e per il soggiomo temporaneo
DU 35 - Attrezzature ricettive

Sono comprese in questa DU le attivitd degli alberghi, pensioni, locande,
hotel, ostelli e similari.

La DU comprende anche quelle attivitd complementari (bar, ristoranti,
piscine, impianti sportivi, servizi alla persona, etc.) al servizio dell'attivita

principale. . )

Parcheggi

A -P1 = 40/100 mq. Su B- P1= 40/100mq. Su
P3 = 30/100 mq. Su P3=30/100 mq. Sy

Verde

A-V1 = 60/100mgqg. Su -

DU 36 - Attrezzature per il campeggio

Questa DU comprende i complessi attrezzati per la sosta ed il soggiorno
temporaneo dei turisti provvisti di idonea attrezzatura (tenda, camper,
caravan e simili)

Parcheqggi
A seconda dei casi, secondo le specifiche esigenze
Verde
V1 = 20/100 mg. SU
Salvo quanto previsfo da specifiche leggi di settore.

| passaggi da una funzione all'altra realizzati con l'esecuzione di opere, sono
sempre subordinati al rilascio di concessione edilizia e dalla dotazione dello
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| passaggl da una. funzione all'altra non connassi ali'esacuzione di opare sono
pure subdrdinati al rilasclo di concessiono edilizia od alla dotazione dello standard
richlesto. - : : R T SR B
All'lnterno dl una stossa funzione [l passagglo . da una ad un'altra DU &
.aubordinato al tilasclo di concasslonoe odllizla qualora sla ravvisato un aumanto di-
~ C.U. o/o comunqua I'intorvento’ sla soggatto a contributo di concessione, ©
subordinato a semplice autorizzazione qualora I'intervento non risulti connesso
all'esacuzione dl opere oppure rentrl nella -clagse dl interventl definitl daila
manutenzione: etraordinarla (RE2) fermo restando la 'dotazione degli' standard
richlestl. . . S
L'ammissibliita dello DU 8 definita per la varie zone omogenae di P.R.G. al relativo

capltolo

Art.6.1- PARCHEGGI E VERDE |

DISCIPLINA DEI PARCHEGG! -
Ai fini della gestione del processo edilizio i parcheggi previsti dalle presenti norme
si suddividono nelle seguenti ca_tegorie:

P1 - Parcheggi pubblici la cui rezlizzazione e cessione gra=
tuita delle aree & a carico dei soggetti sttuatori. '

P3 - Parcheggi o autorimesse al servizio esclusivo degli e=
difici in eres privata. :

La-misura dello standard & espresso in mg.di superfice in
rapporto alla superficie utile (Su) destinata 2ll'uso.la re=
lativa superficie & de compytarsi a@l-netto degli spazi di ma=
riovra (corselli) e della viabiliti.- '

1. I parcheggi P1 sono parcheggi necessari a soddisfare esi=
genze elementari di mobilitd e sosta all'intermo del sistema
urbano.Essi sono considerati standabds-minimi e quindi la lo=
ro’ esistenza o la loro previsione,in adeguato raggio éi acces=

sibilitd,® condizione per il rilascio della concessione edili=
zia. : . .

I parcheggi di tipo P1 sono,come detto,parchegsgi pubblici le
cui realizzazione e cessione gratuita al Comune deve avvenire
all'atto del rilascio del certificato di abitabilitz del pri=
mo edificio costruito.nel--casc.dl intervento urbénistico-pre=

Xy = = b ~4 >

~ -

ventivo, e dell'edificio oggetto: d’i'fq‘oﬁ"g’e’_ss’ion"e edilizia nel
caso di interventc diretto. :
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~ Le aree per-parcheggl dl tipo P1'non sono indlviduate graficamente negli elaborati
del PRG..Esge vanno di norma locallzzate 'sul fronte strada, ma fuorl dalls sede

Istraf"alé e comunque nelle Immediats adlacenze al:diretto servizlo dells attivita
naadiate. .. ... %, CET

' 'Nel caso dI Intervento urbanistico. praveritivo sard I'intervento stesso o dofinire
. graficamente la locallzzazlone e distribuziono dol parchoggl di tipe P1.

L'entitd del parcheggl di tipo P18 fissata in rapporto al diversi usl dal tarritorio o

| In funzlone del tipo di Intervento, rspettivaments di recupere o dl nuovs
| gostruzlone. '

| o suporiole risulbante dal culovlo di verlfies dello obens

derd previstec,dovrd essere suddivisa e previste progettual=

“mente in posti autoe della superficie ciascuno di mg.12,50C
(ml.5,00x2,50). o

~

.. 2.1 parcheggi e le autorimesse P3 a servizio dei singoli edifici sono necessari a
soddisfare le esigenze di parcheggio .privato, siano essi ricavati al coperto come
autorimesse oppure risultino come posti macchina, scoperti adiacenti all'edificio.

L'entitad dei parcheggi privati di tipo P3 viene fissata in rapporto ai diversi usi del
territorio e in funzione del tipo di intervento, rispettivamente di recupero o di
nuova costruzione. La normativa degli strumenti urbanistici preventivi potra
...aumentare.gli standard.minimi.fissati dalle presenti norme. - - -
Nel caso della DU 1 (Residenza) per ogni intervento, di tipo NC, REG ed RE4 se-
interessante l'intero edificio, fualunque’ sie Ta‘ superfi g.i.e-.,_lji,en;t"._@g_.r;tug
dall “applicazionesdel parametro,ve prevists "almend” unposto
“auto per unitd¥ abitativa “dells superficie .di' mg.12,50 (ml.-- -
. 5,00x2,50)al netto di eventuali spazi 'di manovra e della via=
bilita. S

18

3. | parcheggi previsti dalle prese't_'ati norme comprendono, oltre agli spazi per la
sosta degli autoveicoli, anche spazi specificamente attrezzati per il posteggio di
biciclette e ciclomotori. Tali' spazi dowanno "essere previsti in" misura

- proporzionale agli spazi per posti auto e in rapporto ai diversi usi, come
specificato al precedente’art. .

27




= oW W W W W @ W W W W W W W W By ue

|

- DISCIPLINA DEL VERDE --- .

T P cee 1 s _h—--_,—---._v

Ai fini della gestione del processo edthlO le presentl norme dlstmguono le
seguenti categorie di verde

T 5 Mho bR cs L T

V1 - Verde di urb_ahi'zzazione primaria ~

V3 - Verde ‘privato di"\_/icfnato

1. Il verde V1 & lo spazio a verde pubblico o di uso pubblico, a diretto servizio
degli insediamenti urbani. E' da considerarsi standard minimo e quindi la sua
esistenza o la sua prevnsnone |n adeguato ragglo di accessibilita, & condizione per
il rilascio della concessione. b

Il verde .di tipo V1 é verde -pubblico o di uso pubblico, la cui area va resa
disponibile per I'uso pubbhco e attrezzata contestuaimente alle costruzioni, sia

. nel_caso di intervento edlllZlO diretto, sia nel caso di intervento. urbanistico

preventlvo

Le aree per verde dl tipo V1 non sono Individuate grafiéamente negil elaborat! del
PRG. Esse vanno di norma. localizzate sulfronte strada al diretto servizio delle
attlwté insediate. . . .. .- BRI U T S -

Nel caso di lntervento urbanistico p}evéntlvo sard I'intervento stesso a definire
graficamente localizzazione, dlstrlbuzwne e modalltd di cessione al Comune del
verde di-tlpo V1,

L'entitd del verde di urbanizzazlone primaria dl tipo V1 & definlta dal PRG In
rapporto ai diversi usl del territorio e al tipo di intervento. -

3. Il verde V3 dl vicinato & lo spazio a y'erda privato ad esclusivo servizio del
singoll edlficl. - oy

L'entitd dal verde di vlclnato di tipo V3 é fizsata In Tapperto al diversi usl del
territerio e In funzlone del tipo di lntervento. :
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. CAP.II

Art. 7 = DIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE OMOGENEE.
: : - - 7 — NE :

AI aensl dolla legne 618/1967 n 765 o dol DM 22/4/1968 n. 1444, o L.R. 47/78
Il territorlo comunale & diviso nello zone omogenee A, B, C, D, E, E, G, a nella
sottozone dl seguito elencate.

Por asso o per le rispettlve sottozone vulgono lo normo conlnnuta nagll artlcoll
seguentl. -

/ , ot

A~ |NORME COMUNI A TUTTE LE ZONE. T -

In tutto il territorio comunale, gli edifici per i quali sia stata rilasciata concessione
in sanatoria ai sensi della L. 47/85 o che abbiano maturato il tacito accoglimento
della domanda ai sensi dell'art.-35 commi 12-:¢ 13 della stessa legge sono
equiparati, a tutti gli effetti, al patrimonio edilizio esistente; nelle zone omogenee
E, su tall edifici sono ammessi solo lnterventl di tlpo RE1, RE2, RE3, REA4.

Sugli edifici rappresentatl come fabbncatl di cui & prevedlblle la demolizione

nell'ambito di piani per il recupero del paesagglo e regolarmente licenziati o

concessionati, ove non diversamente specnflcato sono ammessi gli.interventi di

tipo RE1, RE2. . ‘

VAN |

Zone sottoposte a piano particolareggiato di valorizzazione e tutela: sono le zone

individuate ai sensi dell'art. 34 deila N.T.A. del Piano Regionale paesistico. Gli
~ interventi in tali zone si attuano nell'ambito di detto piano, in sua assenza sono

consentiti interventi di tipo RE1, REZ RE3, senza aumento dl S.u..

Perlfabbncatl v1ncolat1 tlpologlcamente .

anche se esterni alle zone A (es. zone G, E,
“etc.) si appllcano le d:sposnz:om dell'articolo 9 per cié che riguarda I' intervento
edilizio, per quanto si attiene alle- destinazioni si ‘applicano quelli previsti per le
singole zonizzazioni. L '

Nelle zone B, C, E e nelle zone a verde privato @ ammessa la costruzione di
piccole attrezzature sportive come camp: da tennis, piscine, etc. scoperti ad uso
pnvato, come pemnenze dl edifi c: es:stentl oin costruznone.

In tutte le zone omogenee, non sono computablh nei parametri urbanistici i
volumi e le superfici necessarie all* adeguamento degll edifici esnstentl alla L.
13/89 e successivi prowedlmentl di attuazione. -

“ Per I'ammissibilita dell’attuazione degli interventi di iiuova edificazione deve essere
preliminarmente verificata l’adeguatezza del sistema di raccolta e smaltimento
dei rifiuti.”
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ELENCO DELLE ZONE E SOTTOZONE:

" B- [ZONE PER LE LINEE DI COMUNICAZIONE

Suddivisione:

c- | ZONE PER LA VIABILITA'

D- {ZONE A VERDE PRIVATO

E- [ZONE OMOGENEE "A" (storiche, culturali, di pregi£)

Dette zone comprendono e tutelano edifici di interesse storico ambientale, edifici
non storicizzati su impianto storico preesistente, edifici non storici, loro accessori
e relative aree di pertinenza.

Suddivisione:

SOTTOZONE A1: non collocate in particolari ambiti di tutela
SOTTOZONE A2: collocate in particolari ambiti di tutela o connesse con zone
agricole di valore ambientale

F- [ZONE OMOGENEE "B" (di completamento residenziale, commerciale, etc.)

Dette zone comprendono le parti del territorio completamente o parzialmente
} _ edificate con prevalente destinazione residenziale diverse dalle zone A.

Suddivisione:
SOTTOZONE B'*'

SOTTOZONE B
SOTTOZONE B1
SOTTC ZONE B2
SOTTOZONE B3

A seconda dell'indice e dei limiti previsti
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G-|ZONE OMOGENEE "C" (di espansione residenziale: e turistica) |

)— |ZONE OMOGENEE "E" - Agricole

Dette zone comprendono le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti con
prevalente destinazione residenziale e turistico. Svwddivisio—e:

SOTTOZONE € — C1 _ C2_C3

{ZONE OMOGENEE "D" - Produttive . .. ]

Suddivisione:

SOTTOZONE D.1. - Produttive esistenti e/o di complietamento

. SOTTOZONE D.2. - Produttive di espansione

SOTTOZONE D.3.~Per attrezzature turistico-’-.;-ice-tj;j_ve all'gria averta
“S0TTO ZONE D.4. -PER ettrezzature " ricettive .e dello sport inver.
SOTTCZONE D.5. -Per attrezzature " " " " " del cevall

Suddivisione:

SCTTCZONE "E1r _igzricolz Normsle Produttiivea

SCTICZCNZ “E2" _jgricolas di elevato livello emtientale e caret
tere territoriale (Parco Regionzle del Cormo glle
Sczle);

SCTTCZONE "E3" —Agricolsz di relazione trz il sistema insediztivo
di riferimento 8l Parco e il Parco quaxto tzle;

SOTTCACNE "E4" -~Agricolza boschiva;

SCTTOZCNE MES" _Agricolz di degrado.

L- fZONE OMOGENEE "F" - Attrezzature di interesse generale

A

)

Suddivisione:
Aree destinate all'istruzione superiore

Aree per attrezzature di interesse generale
Aree per impianti tecnici di interesse generale
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ZONE OMOGENEE "G" - Attrezzature di interesse locale

Suddivisione:

Aree destinate all'istruzione fino all'obbligo
Aree per impianti sportivi

Aree per il verde attrezzato

Aree per orti per il tempo libero

Aree per parcheggi pubblici

Percorsi pedonali e ciclabili

Aree cimiteriali :

Aree per impianti tecnologici comunali
Aree per servizi di quartieré

Fasce boscate

Aree per strutture sanitarie assistenziali pubbliche

ZONE PER IMPIANTI A FUNE

di imnianti a fune
Sono le zone destinate a sedi di 1 i e a strutture e pertinenze ad
esse relative.
Le nuove costruzioni e gli interventi di trasformazione debbono rispettare i valori
ambientali e paesistici.
DU e modalita di intervento: a seconda delle competenze e necessita dell'Ente
Gestore del servizio, nel rispetto delle leggi e regolamenti vigenti in materia.

0-|ZONE PER LA VIABILITA’

)

Le zone per la viabilita comprendono:

AREE STRADAL! - FASCE DI RISPETTO - ZONE PER PISTE CICLO - PEDONAL|

Le aree stradali esistenti e di previsione sono definite in cartografia in scala
1:2.000. Per quanto riguarda le strade di nuova previsione la cartografia fornisce
una localizzazione e dimensione di massima, 1a definizione esatta delle quali sara
stabilita/ dal P.P. o progetto esecutivo dell’'opera.

‘Le aree stradali compendono:

- carreggiate stradali, suoli, incroci e svincoli



-'spazi di parcheggio

- gree a verde e per arredo urbano

- marciapiedi

- aree per opere di contenimento dell'mqumamento acustico
. - sistemi di regolazione del traffico

- spazi di fermata o sosta di veicoli pubbllca :

- aree per i distributori di carburante

- aree per servizi accessori, ecc.

- aree per_la.circolazione pedonale-e-ciclabile

DU smmesse: 6, 18, 19 e 24
La DU 24 (Distributori di carburante) @ ammessa in modo che la sosta per il

rifornimento non intralci la circolazione di veiceli e di pedoni.

CLASSIFICAZIONE DELLE STRADE: '

Le strade esistenti o di- progetto.sono ClaSSlflCE.'te nelle
seguenti categorie (vedi elab. no5 1n scala 1:10.000) :

1~ Strade extraurbane secondarie (Cat c):
~ Strads Stetele n°©324 SLlla/La.aza.no in Belvedere/Sestola

2~ Strade urbene di quartiere (Cat.Z):
~ Strada Prov.n°65 -Gaggio/iiaserz
C e u. " 66.-Querciola/Confine modenese
- " W n 71 ZCavone (dal Villeggio Zuropa al Cavone)
- " © w57 —Porretta/Iizzano in Belvedere

3- Straede Locali (Cat,F): .

3.1 — Strade Comunali: - Lizzano in B./Querciola
g - Lizzano in B./Sega Vecchia
~ Chiesina Farnd (fino alla Prov.n°71)
- Pogglol;orato (fino alla Prov.n°71)

3. 2-— Strade Panoram.che indicate all'Art.3 punto 9.4,0ltre
alla Lizzano in B./Vidiciatico di monte.

v

Gli accessi in dette strade al di fuori del territorio urbanizzato sono di norma
regolati attraverso svincoli canalizzati e non potranno essere a distanza inferiore
a m. 300 per le strade statali e a m. 200 per le strade provinciali.

B ) Viabilita secondaria; comprende tutte le altre strade comprese le vicinali di uso
pubblico.
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FASCE DI RISPETTO ' S

T.e fasce di rispeitto stradale sono indicate negli elab.7/1 -
7/11 in scala 1/2000,e sono definite dall'irt.45 della I..R.
47/78. : -

Esse songQ: ' -

— m.30,00 per la Strada Statale n°324 (Cat.C)
- " 20,60 " le Sirade Comunali e Panoramiche (Cat.Z e F)

La larghezza della fascia & misurata dal ciglio della strada

Le aree definite dalle fasce di rispetto sono espropriabili per potenziamenti o
completamenti della rete viaria. ' '

DU ammesse: 16, 18, 19 e 24

Ogni nuovo impianto di distribuzione carburanti o quant'attro ricadente nella DU
24, deve essere autorizzato con delibera di Consiglio Comunale.

EDIFICI ESISTENTI )

".

Cli edifici esistenti all'intermo delle fasce di rispetto
stradale vengono considerate "Case Sperse"in Zona Agricola,
e di conseguenzz normate come indicato all'Art.13 (Horme co=

mmni a tutte le Sottozone Territoriali Agricole- uCase Sparse")

secondo la Sottozona di appartenenze.

I.'incremento una tantum previsto deve essere realizzato nella

perte non prospicente il fronte stradale,.se trattasi di amplia=

------ .

mento plenimetrico,& ammessa anche la sopraclevazione.

Gli interventi edilizi dovranno comunque rispettare la sagoma sul fronte strada;
sono ammesse opere di recinzione in struttura leggera (che non limitino la
visibilitd) piccoli manufatti es. per reti tecnologiche, ecc. gli uffici competenti
potranno imporre arretramenti o vincolare il dimensionamento di tali opere in,
funzione della sicurezza del traffico. '

AREE_PER PISTE GICLOPEDONALL -

Lea area par plste clclopadonall possono ms:snn"{ praviste sla nalln aran stradall cha
" nalle fasca dl rispatto o In zone a a6 stantl,

La dallnlzlons asattn del tracelatl o quiantaltro aard delnito dal
progettl esacutivl,



DU ammesa: DU 19

% Modalitd di_intervento: a seconda della necessitd e ~secondo la legislazione
vigente. ) ‘

P- [ZONE A VERDE PRIVATO

Sono zone destinate al mantenimento e potenziamento del verde urbano ed
extraurbano, collocate in genere all'inferno del tessuto urbanizzato, costituenti
per lo pil pertinenze di edifici esistenti diverse dalle zone A.

E' ammessa in tali zone la costruzione di piccoli impianti sportivi scoperti, a
servizio dell'edificio/i di cui sono pertinenza, come piscine, campi da tennis, o
altro.
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[Art. 8 -ZONE TERRITORIALI OMOGENEE "A"-STORICHE - ... . .. -

P ..,.' 3. el T "_ A-:._ ...,,:.‘ A N (S o '.-'.._: ,"{

Dette zone cornprendono ed‘ fici, complessi dl edlf' cn, cortl glard' ini e pertménze.
di cui ai successivi articoli nonché le parti di territorio interessate da insediamenti .

‘ che rivestono carattere storico, artistico e/o amblentale, comprese le aree ad

esse adiacenti, che per le caratteristiche di cui sopra, possono consnderarsr parte
integrante degli insediamenti stessi, nonché le zone archeologiche.

Sono altresi vincolati parchi ed alberature di pregio rappresentati da specifiche
indicazioni grafiche, abbattimenti o nuove piantumazioni dovranno essere
autorizzati previa presentazione di un progetto corredato da -documentazione

. fotografica e planimetria in scala 1:100 o 1:50 con la definizione delle specie

~recuperata-con apposito P.S:A.

interessate all'intervento e la loro etd apparente :

In tutte le zone A la normativa si_applica sull'edificio a_seconda della sua
classificazione. :

Per gli edifici collocati: in zone A e facenti parte di az:ende agncole secondo la
definizione: catastalé “€sisténte alla’ data’ di adozione “del presente” “piafo " e
considerati, ai sensi deli'art. 18, nel piano di sviluppo aziendale, sono ammesse
escluswamente le destmaznom connesse alia conduznone del fondo. ‘.

-Le nuove " superfici utili, qualora non .direttamente: connesse. alla conduzmne
. agricola del fondo, e/o l'insediamento ' di . nuove - destinazioni-' d'uso,: sono
'assoggettate al. pagamento degl‘ oneri. ai - sensi della L.. 28 1. 77 n. 10 e

- successive madificazioni.

In caso di- eventuale: scorporo di un edificio in zona omogenea "A" -dal. fondo
-agricolo dopo la data di adozione del presente P.R.G., la sua Su non potra essere

Per_qgli_edifici tutelati ai sensi della L. 1089/38 ogni intervento _escluso_1a

manutenzione _ordinaria vrd prevedere il parere dell'Ente competente
Soprintendenza per i Beni Culturali @ Ambientali). : :

Mell'emtito delle Zone "A" il P,R.G. si ettue mediente stru
wenti attuativi diretti o strumenti sttuetivi oreventivi (
Pisni di Recumero pudtlici e/o »nriveti).

Ogni concessione di intervento edilizio deve essere riferits
ad almeno une unit® minime di intervento,intendendosi tele
la nerticells edilizie come cetestzluente definite L tunit™
minima di intervento opu® ttavie coincidere con leg singole
unity immotilis¥re auslorz ltintervento sie riferito esclu
sivemente ed overe interne e singole unith immorilieri.

Gli interventi su elementi esterni di orgenismi edilizi fun
zionelmente e formalmente uniteri dovremo in ognl caso es
sere integralmente estesi ai suddetti elementi,indipendente
mente dallae suddivisione in varticelle edilizie,
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8.1, [SOTTOZONE: A1 - — ]

Sono le Zone che. possono essere collocate in ambiti di particolare
tutela (P.T.P.C.S.)nz non classificati dal P.T.P.R.,0Z0one collocate
in parvicolari ambienii di tutela, o

EZsse comprendono le Seguenti localitd,secondo la individuzzione con=
tenuta negli elab,n°6/1-6/6 scala 1:5C00 e n°7/1-7/11 scala 1:2000,e
la seguente classificazione degli edifici(indicata negli elaborati
prima indicati)a cui corrispondono le modaliti di intervento @i cui
all'Art.9 a seconda della. classificazione degli edifici.

Classificazibone degli edifici in Sot+t.Aql

A) LIZZANO IN BELVEDERE

Classificazione 28 Classificezione 2pb
~ Penigele di Sotto ~ Bolgars
~ Panigale di Sovrs - Mulino dells Ruots
- Le Fosse di Sotto . -~ Mulino di Panifgsale
' ~ Possessione
- Fosse di Sovrs

- Molino di Porchis - Gismhoni

o : - Cssale

B) VIDICIATICO

Classificazione 2a Classificazione 2b
- C* di Lenzi - Cinghio
~. ILa Torre
c)}LA CA? |
' Classificazione 2s ' Classificszione 2b

- C*’Gianninoni
- C% di Berms :
- Casino ' -~ Serretto

~ Le Frascare - C% Poli
- C% Garrielli — Bzdis
-~ C» Corrieri -~ Le Borrelle

- C Miglianti
~ C* Mettiozzi
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D) CHIESINA - FARNE®

Clagssificazione 1s

Classificezione 11t

Chiesa Parocchiale

Overe Parocchieli

Classificazione 2a

Clessificazione 2T

Plinardo

- Sasdel

- Ca'di Julio
=_La C»-

- Ca'di Lenzi
- Le Corte

- Ca Vighi

.l\

Ca'di By ds
Ca'del Frete
Terrarossa

I Vescovi

Ca'di Valentino
Ce'di Crudeli
Ce' di Bardini
Cammo Selice

Ca di Cd

E) ROCCA CORNETA

Classificazione 1s

Classificezione 1%

- Chiesa Parrocchiele
- Torre

Overe Parocchisali

Classificazione 2a

Clessificazione 2t

- I Fiocchi

- Ceampogarullo

- Pra'della Vills

- Mulino dells Roceces
- Roncaravecchis

- I1 Pelazzo

— Casa la Torre

- Le Magore

Branciolino
I Taglioli
La Serrsa

I Ghiri
Franzarolo
La Serrettes
Sastio

. Pedena

Pianello

Ca'di Ssbetino
Marme

Lg Rovina
Camporitseldo

F) POGGIOLFORATO

Classificazione 18

Clegsificezione 21

- Molino del Ceavo

Le Cotinelle

Casa. Guslielni
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6)- QU"RCIOLA SV ST

t-—~~Cla831f10821one 1a

Auder;:del Qestello d1 Bel

'f vedere ... . N
- Chlesa Parocchlale

fCless1flca21one 2t

- Celeinera
— Pisn delltAcero
. = Polls
- Preti @i Veloieza

o “Class1f1ca21one 2a

=~ Vel °1ana :

el T’rada, e
TL-Buio - el

Centro di Querciola .

Cs

-

H) GABRA

Clessificazione 12

— Ciiesine di Grecclie

013581f10221o e’ 2e

Clagsificazioae 2%

- Cavrogne

-~ Cenova

- Canove di liezzo
~ Porcile

— Respadore

- Veltino

- Lz Serra

—

I Rome™i - . ... : -
Pozze _ :

La Caseccie

Pelazzo

1 ) MADONNA DELL'ACERO - &
- .42

SOttODO“ta
u4g

glle Norme di cui ell'Art,

o~ o o

DUammg;se. DU‘l 2,3,5, 13, 15, 20, 21 22,23,33, 35
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8.2.|SOTTOZONE: A2 | ]

Sono le Zone collocate in amtiti di perticolare tutels stret
temente connesse con gli INSEDIAMENTI URBANI STORICI E STRUT
TURE INSEDIATIVE STORICHE NON URBANE vreviste el P,T.P.R.

Esse commrendono le seguenti locelit™ e secondo le merimetrs
zione indicete nelle Tav, n°81 e n°:82.

a= 0% Tonielli

b~ Coro=ns

c- Chiesine-Farn:

d- Fiemmineds .

e~ Gatrte

f- LTa C*

9. Lizzsno in Belvedere
h- laenzano

i— Monte Acuto delle Al»i
|- Pienaccio

m-~ I Piegnscci

n- Poggiolforato

o~ Pozzo

p- Sasso

q - Torlaino

r—- Vidiciatico

In quste Zone sono ammessi gli interventi degli art.9
_ a seconda della classificazione degli edifici ri
porteti nelle Tav, n°8.1. e n%8.2.

DU ammesse: DU 1, 2, 13, 15, 20, 21, 22, 23, 35,33
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8.3.[SOTTOZONE A 3 - Zone archeologiche

Sono aree che, per la presenza/testimonianza di reperti storico - archeologici, non
potranno essere sistemate, a verde attrezzato o rurale, se non dopo la campagna
di scavi. Ogni intervento su queste zone, esclusa la manutenzione ordmana e
straordinaria, dovra essere approvato dal consiglio comunale.

DU ammesse: le DU acquisite alla data di adozione del presente P.R.G., DU 1,
DU 33. '

a1



=

Art.9 - CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI NELLE ZONE A . ]

Art. 9a - EDIFICI DI INTERESSE STORICO AMBIENTALE

smhientsle
Gli edifici esistenti che hanno un valore storico art1st1coIsono assoggettati a

particolari misure di salvaguardia, a determinate modalitid e metodologie di
intervento. Tali misure sono graduate in base alla categoria (di valore) in cui
gli edifici sono classificati.

TesEy o oeE - S s s o - L I

Gli. edifici di cui sopra sono-;nd1v1duat1 con appos1ta s1mbolog1a negl1 elabora-"

ti grafici, tavole’ n96/1- 6/6 in -scala 1: 5OOU e 7/1-—7/11 in scala 187
2000 e 8/1-8/2 irn seala 1:1000,

- ) o - . -
[}

1 Cat. 1a ~|Fanno parte di questa categoria gli organismi architettonici complessi -
che presentano un assetto originario storicamente definito, concretiz-
zato da strutture tipologiche spec1a11st1che e/o monumentali determi-
nate.

Appartengono a questa categoria le espressioni architettoniche
e i nuclei insediativi, identificabili strutturalmente in organxsm1
tipologici originari unitari determinati.

In tali edifici si procede con la metodologia di intervento del restauro scien-
;ifico. Essa prevede e consente:

a) 11 restauro degli aspetti architettonici o il r1Er1st1no delle parti altera-
te, e cioé:
. i1 restauro o il ripristino dei fronti esterni e interni, con il rispetto
delle forature originali;
. i1 restauro o il ripristino degli ambienti interni;
. la ricostruzione filologica di parti dell'edificio eventualmente crollate o

demolite;
. la conservazione o il ripristino del1" 1mp1anto d1str1but1vo-organ1zzat1vo

originale; '
la conservazione o il ripristino degli spazi liberi, quali, tra gli altri,

le corti, -i larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri. .-
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b) 11 consolidamento di:
. murature portanti, sia interne che esterne;
. volte e solai di pregio; - '
. scale;
tetto, con ripristino_del manto di copertura originale;

. strutture lignee.

¢) La sostituzione di parti non recuperabili (ma storicizzate, come risulta
dall'analisi morfologica) deve avvenire, senza modificarne la posizione e la
quota, solo dopo un'analisi documentata e firmata da tecnico abilitato.

d) La eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto ori- )
ginario e agli ampliamenti organici del medesimo.

e) L'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali, nel
rispetto delle norme di cui ai punti precedenti. y

11 vincolo operativo di questa categoria & esteso complessivamente a tutte 1l'or-
ganismo architettonico, anche se articolato in corpi principali e corpi seconda-
ri, salvo eventuali modifiche conseguenti all'analisi storica morfologica, cosi
come disposto dal PRG.

Anche in caso di interventi di restauro parziale (con esclusione della manuten-
zione straordinaria) & richiesta la presentazione di un progetto funzionale di
massima sull'intero complesso architettonico.

Cat. 1b -|Fanno parte di questa categoria gli organismi architettonici che pre-
N sentano un assetto storico e tipologice, anche composito, connesso in
) generale a strutture residenziali particolari determinate.

Appartengono a questa categoria anche le espressioni architettoniche
specialistiche trasformate e i nuclei insediativi riconducibili a

organismi tipologici determinati.

1n tali edifici si procede con la metodologia di intervento del restauro e risa-
namento conservativo. Essa prevede e consente: :

a) La valorizzazione degli aspetti architettonici, per quanto concerne il ri-
pristino dei valori originali, mediante: '

i1 restauro e il ripristino dei fronti esterni e interni; sui fronti in-

terni sono consentite parziali modifiche, purché non venga alterata 1'uni-

tarietd del prospetto e siano salvaguardati gli elementi di particolare

valore stilistico, purché le aperture siano limitate al minimo indispensa-

bile e purché le.caratteristiche dimensionali storiche dell'edificio e la
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relativa analisi storica morfologica consentano modifiche;
. i1 restauro e il ripristino degli ambienti interni, secondo quanto emerso
dall'analisi morfologica.

b) 11 consolidamento di:

c)

d)

e)

-, murature portanti, sia interne che esterne;

. volte e solai di pregio;

. scale;

. tetto, con ripristino del manto di copertura originale;
. Strutture lignee,

La sostituzione di parti non recuperabili (ma storicizzate, come risulta
dall'analisi morfologica) deve avvenire, senza modificarne la posizione e la
quota, solo dopo un'analisi documentata e firmata da tecnico ab111tato.

La eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all’ 1mp1anto ori-
ginario e agli ampliamenti organici del medesimo.

L'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali, nel
rispetto delle norme di cui ai punti precedenti.

~

11 vincolo operativo di questa categoria & esteso complessivamente a t_<to 1'or-
ganismo architettonico, anche se articolato in corpi principali e corpi seconda-
ri, salvo eventuali modifiche conseguent1 all'analisi storica morfologica,

Anche in caso di interventi di restauro parziale (con esclusione ‘della manuten-
zione straordinaria) & richiesta 1la presentazione di un progetto funzionale di
massima sull'intero complesso architettonico, s

Cat. 2a -|Fanno parte di questa categoria gli organismi edilizi semplici che

presentano asse<ti storici della organizzazione fondiaria e delle
tipologie connesse alla residenza di carattere minore e/o alla produ-
zione artigianale.

Appartengono a questa categoria anche le espressioni architettoniche e
i nuclei insediativi e residenziali che hanno subito alterazioni del
genere e non del tipo.

In tali edifici si procede con la metodologia di intervento del restauro e risa-
namento conservativo. Essa prevede e consente: :

a) La valorizzazione deqli aspetti architettonici mediante:

. 11 restauro e il ripristino dei fronti esterni e interni; su questi ultimi
sono ammesse nuove aperture, purché non venga alterata l'unitarietd del
prospetto; le aperture devono essere comunque limitate al minimo indispen-
sabile, sempreché le caratteristiche dimensionali storiche dell’edificio e
la relativa analisi storica morfologica consentano modifiche; ]

. il restauro degli ambienti interni; su questi sono consentiti adeguamenti
dell'altezza interna_deqli ambienti, rimanendo fisse le caratteri-

stiche delle finestre. e del comerto.
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b) 11 consolidamento e il nuovo intervento strutturale esteso a larghe parti
dell'edificio.

c) L'eliminazione delle superfetazioni definite dall'analisi storico-morfologica
come parti incongrue all'impianto originario e agli ampliamenti organici.

d) L'inserimento deqli impianti tecnolocici e igienico-sanitari essenziali, nel
rispetto delle norme di cui ai punti precedenti.

Tutti gli interventi~sono-volti alla conservazione delle caratteristiche tipo-
logiche e strutturali, attraverso 1'individuazione degli elementi originari e
degli assetti distributivi.

L'aggregazione o disaggregazione, ai fini dell'adeguamento funzionale e igieni-
co, di unitd immobiliari corrispondenti a originarie unitd tipologiche & con-
sentita a condizione che non venga incongruamente alterato 1'assetto tipologico
distributivo originale dell'edificio.

Cat. 2b -|Fanno parte di questa categoria ¢li edifici che non presentano un

assetto tipologico definito connesso alla residenza di carattere mino-
re e/o alla produzione, determinati anche da interventi di sostituzio-
ne recente, parziale e/o totale, di non particolare valore architetto-
nico.

Appartengono a questa categoria gli edifici sorti all'interno di nu-
clei insediativi che hanno assunto caratteristiche edilizie acquisite
al contesto fisico-urbanistico costruito, anche con valori di faccia-
ta, o che presentano permanenze di strutture storiche individuate.

In tali edifici si procede, per le parti aventi valore culturale-ambientale,
mediante la metodologia del restauro e risanamento conservativo, teso alla con-
servazione dell'involucro o di parti esterne, quali le facciate principali, e/o
elementi architettonici di assetto urbano aventi valore ambientale.

Attraverso l'analisi degli elementi costituenti, il progetto di intervento deve
tendere a realizzare una corrispondenza tra 1‘'assetto architettonico esterno che
si intende conservare e 1'assetto interno distributivo-funzionale.

A c-e mner le narti eveate velore cultiursle-em-ientele s0m0 co:sentiti
sdesuementi 2ll'altezze interas dei locsli loceli,rimenendo fisgee le
cerztteristici-e delle finestre e del comerto,
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S int g 8 - 1i interventi di:.ripristino tipologico riguar-

dano le unitd edilizie demolite di cui & possibile reperire adeguata docu-
mentazione della organizzazione tipologica, dello stato strutturale e ar-
chitettonico originari (individuabili anche in altre unitd edilizie dello
stesso periodo storico e della stessa area culturale),

Nel caso di edifici parzialmente demoliti il ripristino tipologico & da
considerarsi integrativo del tutto o delle parti mancanti, se esse r1su1t;no
definibili dalla documentazione di cui sopra.

Gli interventi operativi, di conseguenza, pur nell'ambito del vincolo glo-
bale, si dovranno articolare e graduare normativamente in funzione delle
metodologie previste per le categorie 1a, 1b, 2a.

In caso di crollo o di demolizione non autorizzata (o comurique non prevista
dal progetto d'intervento concesso) di qualsiasi struttura o elemento ar-
chitettonico & d'obbligo il ripristino dello stato originale. La ricostru-
zione dovrd avvenire con gli stessi materiali e tecnologie, cosi come docu-
mentati dai rilievi allegati al progetto.

Qualora si verifichi un danno o un pericolo di danno di un bene culturale
ambientale (categorie 1a e 1b), come classificato dal PRG, i proprietari
debbono darne immediata notizia alla Soprintendenza ai Monumenti e all'Am-

ministrazione comunale e provvedere ai lavori necessari ad evitare 1'ag-
gravamento del danno.

Qualora l'esecuzione di un intervento conservativo su edifici classificati
dal PRG non sia possibile nel pieno rispetto delle norme di vincolo di cate-
goria 2a e 2b a causa di gravi pericoli per la sicurezza di cantiere e per-
tanto si renda necessaria la demolizione di parti pil o meno estese dell'e-
dificio, si potrd inoltrare apposita istanza al Sindaco, corredata da rela-.
zione statica giurata redatta da tecnico &abilitafo. IT Sindaco potrd auto-
rizzare la demolizione totale o parziale dell'edificio, prescrivendo even-
tualmente speciali cautele o modalitd esecutive e/o 1'impiego degli stessi
materiali preesistenti,

In tal caso si applicheran i i ivi .
o t no gli oneri relativi agqli interyeai-edilizi su
edifici non classificati. ? -
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Art, 9.c. "« EDIFICI NON STORICIZZATI SU IMPIANTO STORICO PREESISTENTE |

Sono costitultl dalle unith edilizle interne y11e" Zone AW

o rapprasontanc antltd edlilzle reallzzate Ih epoca successiva a quelll di cul

sli'art.9a - oppure odlilcl .plti antichl -ma- totaimente manomess! In apoca
racente.
Rj.m*i slino 14, gpig,gj_@;

RE1, RE2, RE3, RE4{ed intervenu per Il manténimanto e la conservazlona del
verde dl preglo ove eslsts. :
Detti Interventi dovranno esprimers! nell’ asslmllazlone dell'edificlo a quelli indlcati
all'art. 9.a secondo i seguenti criteri:

1) Conservazione o ripristino 0 esecuzione del tetto a falda.

2) Conservazione o npnstmo o esecuznone delle coperture Origineli e
degli mf'ss: in legno.

3) Conservazione o ripristino o esecuzione, nei prospetti, di un rapporto
dimensionale delle bucature coerente con le dimensioni dell'edificio.

4) Conservazione o nprlstmo o esecuzione, delle murature esterne in mattoni o
pietrame faccia a vista o lntonacate

B) Parzlale scostamento dell area di sedlme se adeguataments motivato da
ragioni oggettive.

6) Richiamo delle, caratteristiche pid significative delle tipologie storicamente
presenti sul territorio, a seconda del luogo in cui trovasi I'edificio, tenendo conto
anche delle presenze di fienili, caselle, forni, p_ollai,,pozzi. case coloniche, ville,
etc., se, ad esempio l'edificio sul quale si interviene & collocato in zona non
urbanizzata. Per gli edifici, in zona urbanizzata, sara sufflc:ente il richiamo alle
caratterxstuche dell edificio tradlz:onale presente nel Comune.

[ . .‘.—'

' _ ., ; s . .
‘)La delibera della G.R. 30/4/89 n°2496,ha precisato che nelle
Zone A si applicano le dlSpOSlZlOnl dell'art.36 lettera a4
della L.R.n°47/78.

In tali Zone sono vietati gll incrementi una tantum della Sup.
Utile esistente,per cui gli ampiamenti di Sup.Utile possono ri=
sultare ammissibili solo se alltinterno della volumetria esis=
tente e se compatibile'con la c1a351flca21one tlpolOglca dell'e=

- v o
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Art. 9.c.1 - “RecupErO 4 Fint ABrTativi DEI SOTTOTETTI ESISTENTT”

“Al sensi e per gli effetti délla Legge Regionale n° 118/1998 & ammesso il recupero a fini
abitativi dei Sottotet;i esistenti nel rispetto dei requisiti igienico - sanitari per garantire le condizioni
di abitabilité fissate dal Regolamento Edilizio .

Sono esclusi dalla possibilita di recupero i sottotetti degli edifici classificati in Cat. 1.A per i
quali & previsto solo I’intervento di restauro scientifico .

Gli interventi di recupero di cui al presente Articolo sono classificati come R.tstrutturazxone
Edilizia ai sensi dell’Art. 36 della L.R. 07.12.1978 n® 47 ¢ SM.”. ' B

La possibilita di recupero ¢ estesa a tutti gli edifici posti nelle Zone Omogenee B -B.1-B.2 -
B.3 -B* - C.2 - C.3 purché esistenti alla data di adozione della variante spec1ﬁca che ha introdotto la
presente norma e muniti del certificato-di abitabilita .
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(Artood, = REQUIBILT RIOWIRSDL PER OLT BDIWLAT OTARSTITAADL

L]

1L Intorveatd euell adlflol olesslfleell sono lersll ellp
metodoloelea Al intervento nresorilte mer e verlo crlaro
rig,ner oul in telunl caml non emoseillle rismelbera i re
nuisi%i nreviatl pver 1l'edillzis esdimtorte o Le "move L‘ern
zioni.. '

Pertento velpono Lo sepuontl wrescrizioni:

1- Te ellezze del venl edlllizl vosmono essere mentomite elle

2—

cuote originsrie,con wr minimo di ml.2,10. -

Le Toreture delle neretl cemlicrna,comorese rnuell.e nelle
chiostrine, notrehno essere CO\Eervete o rivortete elle di
mensioni originerie.,

Nei begni dove non sia nossibile realizzere la suverficie
ventilente prevista ver £li edifici esistenti,® smmesss
l'ereazione attivs, :

Per tutte le ettivita lavorstive inserite in miesti edifi
ci valpono comunoue le norme di prevearzione ivfortimi e
ipiene del levoro vigenti e relaetlve derogle,

\

Tnoltre: '

5~

Le. sistemazione delle soffitte 2 =scovo stitstivo * conse:
tito,purche? 1'intervento edlllzlo nen comvorti sostenziali
alterazioni all'eﬂdamento delle conertura e delle struttura
portante orlglnele (canrlate e incavellature'.Sono smmess
solo aperture e prese. d'eria non-glterenti i nrofili 91t1
metrici contenuti nei limiti prescrlttl ver soddisfere i re

fuisiti minimi d4i a“itebilith;in presenzs 8i comerture a]te

rate e/o ecolabenti @ prescritto il rivristino dell 'endemento
origineale,

I1 nosizionamento originale dei solai e' vincolante ner muel
1i in cui si riscontra un particolare nregio storico,struttu
rale e decorativo,mentre per quelli che non vresentano glcun
interesse tecnologico storico & consentito un diverso mosi
zionamento,a condizione che ‘siano risnettate per tutti i nia
ni le caratteristiche Tormsli delle finestre.

Per tutti gli edifici classificati & vrescritta 1ls conserva
zione della tradizionale copertura a falde con maanto in lss
tresNon e' ammesso l'uso di tegole 2lle marsigliese e delle
coverture a terrazzo,. E' prescritto il rivristino delle nen

~ denze OI‘lg‘lYlall delle conerture°
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-61i. interventi edilizi devono essere.attuati secondo progettirche prevedanc

i1 ripristing;i il consolidamento o il-rifacimento parzialel délle amurature,

come risultano dall'analisi storica delle trasformazioni‘e-dai sondaggi:

Non sono ammessi rivestimenti di superfici in malta di cemento.e tinteggia-
ture con -colori di tipo plastico ' -

Per gli edifici di categoria 1a e 1b & obbligatoric (qualora non sia tecni-
camente possibile il recupero dell'antico intonaco) il rifacimento del nuovo

.intonaco con tecnologie tradizionali o con procedimenti compatibili pur

utilizzando le produzioni attuali.

11 colore da usarsi deve essere riferitos

13 —

. 11 .sulle facciate.

- §2—-.la=sostituzione::di:.eventuali..element
o 'irre:uperaﬁili.in-pigtra, ~arenaria,. selenite, ecc:.;
bancali e soglie, mensole,
ecc.,
ripristinc conservativo (categoria

alla valutazione globzle di un tratto sufficientemente ampio 'di paramento
tale da rappresentare una campionatura plausibile - delle’ gamme di colori
caratterizzanti 1'ambiente della strada nella quale -2 inserito. 1'edificio
in oggetto (1'ampiezza & riferita alle fronti -contrapposte -e. delimitate
fra due strade; per gli edifici d'angolo vale la stessa regola, estesa
alle strade interessate dall'edificio);- L e
al recupero-(per:quanto: possibile) ~delle-tracce- di‘::tinteggiatqr,ar.reper'ibi-

i . ovparti=diel emeatizacchitettonici
-come--lesene, -capitelli,
cornici, fittoni, decorazioni interne ed esterne,

deve avvenire, sia in caso di restauro (categoria 12 e 1b) ‘che di
2a), con gli stessi materiali usati nella

tradizione locale.

,.lStandards dei parcheggi e verde J ’

- Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia globale, demolizione e
ricostruzione, ristrutturazione urbanistica cambio di D.U., dovranno essere
assicurati gli standards minimi relativi alle D.U. proposte dall'intervento. ‘

La realizzazione dei posti auto non potrd pregiudicare le essenze arboree di alto,
fusto e le sistemazioni dei giardini di pregio esistenti, & ammessa la realizzazione
di posti auto e -accessori interrati con gli stessi metodi e nel rispetto  degli
elementi sopra citati, nonché nel rispetto delle strutture edificate qualora

classificate, -. .- -

-
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ART.10 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE ‘B" DI COMPLETAMENTO A
PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE 0 TURISTICO-RESIDENZIALE.

Le zone omogenee “B’ comprendono le parti di territorio totalmemnte o parzialmente
edificate diverse dalle zone “A’ a prevalente destinazione residenziale o tustitico

residenziale.
Le zone “B” sono suddivise nelle:

SOTTOZONE B
SOTTOZONE B1
SOTTOZONE B2
SOTTOZONE B3
SOTTOZONE B*
SPTTOZONE B4
SOTTOZONE B5
SOTTOZONE B6
SOTTOZONE B7
SOTTOZONE B8
SOTTOZONE B9

1 - MODALITA' D'INTERVENTO
Nell’ambito di tali Zone l'intervento si attua mediante strumento attuativo diretto.
Qualora interventi di Ristrutturazione globale, Demolizione e Ricostruzione,
Ristrutturazione Urbanistica e Nuova costruzione, interessino una S.U. superiore a
mq. 1000 & obbligatorio la presentazione del planivolumetrico.

2- D.U. AMMESSE

Le destinazioni duso ammesse nelle Sottozone B-B1-B2-B3-B5 D.U.
1,2,3,4,5,6,711,13,14,15,16,17,20,21,22,23,26,27,35.
Le attivita definite dal D.M. 5/9/94 come industrie insalubri di 1* classe non sono
ammesse e, ove esistano alla data di approvazione della presente normativa sono
ammesse in via transitoria per la durata di tre anni; I'allontanamento dalla Zona
interessata & condizione preliminare e obbligatoria ove siano richiesti interventi diversi
dalla sola Manutenzione Ordinaria e Straordinaria.

\ Per le attivitd inquinanti il Comune applichera i provvedimenti previsti dalle leggi e

) regolamenti vigenti in materia.

- INTERVENTI AMMESSI|
Gli interventi ammessi nelle zone “B” sono:
RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NC, CD.

4 - INDICI DI EDIFICAZIONE
a - Per interventi di Nuova Costruzione su lotti non ancora edificati:
SOTTOZONE B - Uf= 0,30 mg/mq di Sf
SOTTOZONE B1 - Uf=0,20 mg/mqg di Sf
SOTTOZONE B5 - Uf=0,15 mg/mq di Sf

b - Per interventi di Nuova Costruzione previa demolizione in lotti edificati:
SOTTOZONE B1 - Uf= Ufe
SOTTOZONE B2 - Uf=Ufe
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SOTTGZONE B — se Ufeq e G, 3Cmun/n @i ST

' Uf =g 0,30mg/mc ai Sf

se- Ufe & comrese tre 0,30 O0,90mM~/ma di Sf:
Uf = Ufe

se Ufe e Q,90ma/u~ 8i Sf:
Uf = C, 90mn/%n ai sf

S-Per rli edifici esistenti elle dete @i pdozione del mrese-te
niezo,mon ricedenti in cuelli wviancoleti,cte i intendono
emlisre pver migliorsre L'stritetrilita' delle singole uvnuta'’
immotilisri,o ver dotere l'edificio.dei servizi tecnologici
mencanti o insufficienti,e! emmesso un sumento del 15% del-

le S.U.esistent eoINeHe' sottozone B2 é comunque ammesso un aumento della su erficie

utile fino'ad un massimo del 20%4Tele sumento non muo' in nessum ceso esge-
re vtilizzato ver le rezlizzazione di muove unite' immotri-
lieri esutonome. :

6-A1 fine @i favorire lo sviluvpvo turistico del Comune,rulors
nelle Sottozone B-Bf-B2-gi vrevedeno di dzre 211 ‘'itero edifi-
cio le D,U. 20-21-23-35,si svwpliceno 1 sepuenti indici di
Utilizzezione Foxndiarise: -

a~- Per interventi di Huove Costruzione su lotti no» sucore
edificati:
Uf = 0,60me/mn di ST

b- Per interventi di Nuove Costruzione wrevie demolizio—e
dell'esistente,0 mer Ristrutturszione Edilizie flotale
dell 'esistente
Uf = 0,90m0/me @i ST

Queltors invece il fertricato ethia une destinezio-e =micste

oltre 1e D, U, 20-21- 23—35,s1 eaonlicemn i sefuenti iwdici
~di Ot ilizzezione Wo_dlarle'

c- Per 1ﬂterve1t1 dl Hove Coqtru2101e Su_ 10111 T.om _ehecore
edificeti:
—1F = G 45mn/%ﬂ ai qf dl cui glmeio O 1qw~/%ﬂ A ﬂ.U 20~

RN

K- 21 2 LBS . < N . s i e,
d= Ter 1“terve1ti ai Tiove Costruzione nrev1a deﬂ0112101e o
) dell'esistente o ver Ristrutturezione flotrzle cell ‘esis-
) tente:
Uf = C,9Cu0/me si Sf in cui:
-se le D.U.1 e' suveriore e C, 3Cnc/n~ @i Sf:
Uf delle D,U.1 = Ufe delle D.U.1
-se le D.U.1 e' inferiore 2 G, 3Cmn/nn @i 37:
Uf delle D.U.1 =-C, 3C ma/me di ST.

e e e e B Ak % ittt e et e B AL P R iy

Per interventi di Ristrutturazione in edifici e stentl
relativemente slla sola parte con D.U, 20-21-23 5,1le S.U.
relativa a tale destinazione d'uso puo' essere rasddovviste
purche' 1'Uf comvlessivo dell 'intero fabbricato non suveri |
l 1'Uf 0, 90 mo/ho di Sf. : st R 8

—_ Te—
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7- SOTTOZONE B3

Per favorire lo sviluvpo turistico in nuells varte di ter--
ritorio in cui le ettrezzeture relative sono carenti,si
introduce la Sottozone . ad esclusive destinezione d4'uso
DoU,. 20-21-23-35, incui:

Uf = 0,90 mg/ma 4i ST

Gli indiei relativi elle D.U,20-21-23-35,sono strettemente
connessi con teli destinezioni,e le Concessione Edilizie
dovre' essere sccomegnata da obbligo geremtito # mezzo di
atto treseritto nelle forme di legre 8 cure del vprooriete-
rio,in cui ci si ortlige & mentenere teli D.U.

Non e' smmesso in elcun wodo il successivo cembio di destine-
zione d'uso,e se per comprovate necessita' cio' si dovesse
verificare,la parte costruite eccedente gli indici normeli

di Pieno dovra' essere demolita.Se le demolizione fosse
impossibile,la parte eccedente dovra' essere cedute gratui-

tamente 8l Comune,

et § e G gl

TR

".71-SOTTOZONE SPECTALT -B¥... (Pianaceio). " g

577 S0n0° Le - as T S

ﬁﬁﬁigéggﬁéggggﬁg di completamento residenzigl e poste a contorno

[y -—-ehZone A2 e"che presentano’ tipologie’edilizi'e’ e “co; '
Ve paragonabili alla’ zona' tutelatal i

e''e costrut=

$ IR I g R P Rt Pt 7
1o DU MESSE T L ~ ;
- DU1, DU2, DU4, DUS 'DUG | DUT, DU1 1 wE aEEe i
LDU23;DU26, DU35, PR x e : PU15,DU20, Du21, Dy22
- X Rey :\l‘:'t!}f;‘-;;‘xl:'i.::;’t_l. '.:v*'~"",-"'f."'!";""-_~ 5 W ¥ g vl
-jII‘ITJ‘E'IRVElI\TTI‘*-*AI.lTJE/SSI@;Z SRR e
_-1#¢RE1,RE2,RE3, R4, CD o

Detti inter#enti dovranno es

kb , Primersi nell'assimilazi .
edifici adiacenti posti-in g : assimilazione degli

A ona A2,e nel £ 4 -
\ edilig . T e : ’ manvenere tipologie
”ﬁiUiiﬁcﬁg};igf?re?t;ucp? 1'impianto generale e 1l'uso dei.matgria=
”““ﬂbééfégfpré;zag}nP le. caratteristiche costruttive pitt signifi=
T Yo e s Sl 1uogo,e quindi, dovramno.essere inseriti
. _ non per mimesi,ma ‘interpretando attraverso 1'uso

e contemporanei,i caratteri morfo=

TTtad ?egnOIOgie“e'materiali;anch
- logici dell'ambiente storico, |

jodl . . . . .
'sim:m§:§s$53nd1n°?ement° di nuova Sup.Utile nella misura mas=
xu@'tecnologicopch:%la S.U;:eSiStente pér un adeguamento igienico
B ’ <non:potrd comportare 1'ay t ] 12 B
| T ) ) deglivalloggi esistenti, '
P - ¥ gg1 esistenti,
. *ngffigelgt;r;entl e-obbligatorio il parere del Consorzio di
:;aégniiéﬁéqafkiid£2§:§;Rnguna;verifica'di,compatibilité.con il
R lificagione . Ti oica desli FdiFsedn :
Parco deve redigere. #igme-Tipetogiea dgg;l Fiifiedl-che il
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7/2 - SOTTOZONAB4 (LaCa)

Sono Zone istituite per favorire l'insediamento di attivitd prevalentemente

commerciali, nelle quali sono ammesse le destinazioni d’'uso DU 1, DU20, DU21,

DU23.
Uf= 0,45 mg/mgq di Sf
La destinazione d'uso D.U. 1 non potra essere superiore al 40% della S.U.

ammessa.

714 - SOTTOZONE B6
Le sottozone B6 sono destinate prevalentemente ad attivita commerciali, pubblici

esercizi e attivita ricettive commiste alla residenza, In tali sottozone gli interventi si
attuano direttamente tramite permesso di costruire. Le destinazioni d'uso ammesse
sono: DU 1, DU4, DU11, DU16, DU19, DU20, DU21, e DU35.
L’attuazione dovra avvenire nel rispetto dei seguanti indici e parametri:
Uf= 005 mag/mq di Sf oltre la sUperﬁcie esistente da-demolire;

H max = 9,50 ml.;
distanza dalle strade = 15,0 ml,;

e

7/7 - SOTTOZONE B7
Le sottozone B7 sono destinate prevalentemente ad attivita residenziali con relative

dotazioni territoriali. In tali sottozone gli interventi si attuano direttamente tramite
permesso di costruire. Le destinazioni d’'uso ammesse sono: DU1, DU16 e DU 11.
L’ attuazione dovra avvenire nel rispetto dei seguenti indici e parametri:

3 Uf= 0,18 mg/mq di Sf;

) H max = 9,50 ml.;
distanza dalle strade = 5,0 ml.

c3b



7/8 - SOTTOZONE B8
Le sottozone B8 sono destinate prevalentemente ad attivita commerciali, pubblici
esercizi, ad attivita ricettive commiste alla residenza. In tali sottozone gli interventi si

attuano direttamente tramite Permesso di costruire e sono ammesse unicamente gli
interventi edilizi con possibilitd d’ampliamento delle superfici esistenti una tantum fino
ad un massimo di 150 mq di S.U.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono: DU 1, DU 4, DU 11, DU 16, DU 19, DU 20, DU
21 e DUS3S.

L’attuazione dovra avvenire nel rispetto dei seguenti parametri:

H max = H esistente;

distanza dalle strade = 5,0 ml;

Gli interventi edilizi ammessi dovranno essere realizzati attraverso I'uso di materiali
anche di nuova produzione, purché riproducenti i colori e le caratteristiche materiche
dei prodotti edilizi della tradizione costruttiva locale.

Le sottozone B8 sono individuate con apposito segno grafico nelle Tavole di Progetto

in scala 1:2000 del PRG.

7/9 - SOTTOZONE B9
Le sottozone B9 sono destinate prevalentemente alla residenza. In tali sottozone gli

d’'uso ammesse interventi si attuano direttamente tramite permesso di costruire. Le
destinazioni sono: DU 1, DU2, DU 4, DU5, DU 11, DU 16, DU 18, DU 20, DU 21e
DU3S.

Il permesso di costruire & rilasciato previa verifica della previsione delle opere di
urbanizzazione primaria. |l relativo permesso di costruire stabilisce anche la forma di
cessione degli standards nella quantitd prevista dal previgente PRG (zona CO)
calcolati in relazione allindice Uf=0,15 ma/mq o in alternativa alla monetizzazione
delle aree da cedere.

L’attuazione dovra avvenire nel rispetto dei seguenti indici e parametri:

Uf = 0,30 mg/mq di Sf;

H max = 8,50 mi;

distanza dalle strade = 5,0 ml.
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g— TOSTZIONAMENTO EDIFICT E ATTEZZE

T ruovi edifici posti

su singoll 1otti dovremo rispettare

1'ellineamento orevalente dei fettricatl adiecenti.’

Nel caso éi esistenzz

3i slterature lungo in fronte strade-—

le esse dovrenzo essere risonettate e,se necessario,il Simdaco

-~

notra' imoorre 1 tarretremento delle cosS yuzioni rispetto -
agli allinegmentl sovra -indicati.. .

Helle Zone "B" 1'zltezza massize riferits el fronte pill sl¥o

.- Edilizio.

‘el caso ‘di Tistrubtur

_del faburicato e' cuell2 determineta delle somna delle gltez~
ze di tre visni avitarili coc come prescritte dzl Regolamento

-

azione di fabbricati .con destinazione DU35

';pub essere recuperato i1 sottotetto a mansarda con un minimo dj
. “eleyazione della.quota del tetto e nel:rispetto delle altezze 1

nime de¥tare dal Regol

‘Mel caso di smpilizmento di edificl esistenti,la -gquo
" mentc pud insistere anche su area ¢i diverse clgssi

9. DISTANZS

amento Edilizio.

£

i emplil

]
zlone,

2 |
ic

-y ek .

™

Le distanze .delle strede e dzi fatrtricetl esistentl sono ruel-
le sterilite el Resoleuento Edilizio e melle dettete dgl
fluovo Codice delle Strede. - £ .

10 = RAPECRTC DI CCIEETURA

Telle Zoue B il renmorto di comeriura misarsto in nercextua-
1le Suverficie. C.Q,'q_er'i:a/ Synerficie Fondieria n0% Huo'! essere
g

o

superiore 2 C

prareCRN Rt s

Per £li edifici com destinzzioze d'uso D.U. 2¢-21-23-35,%ele
reooorto 202 oyo! essere suneriore 2 C, 40
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11-Standar i parcheqgi e del verde in ZONE B

3‘ '
) ) Nei lotti ove si proceda a nuove edificazioni, ampliamenti, ristrutturazioni anche
) parziali o ‘cambi -di destinazioni & prescritto l'adeguamento degli standards
secondo i parametri indicati all'art.6bin rapporto alle varie destinazioni presenti
) nel lotto. )
La realizzazione di parcheggi scoperti potrd essere attuata anche su aree esterne
y ai lotti, purché ad essi asservita e vincolate a parcheggio con atto trascritto e di
alla distanza massima di 60 m. dell'edificio interessato.
) In tutte le zone B dovra essere garantita la permeabilitd del terreno per almeno il
) 50% della, Sf. Nel caso di realizzazione di parcheggi esterni con I'impiego di
materiali parzialmente drenanti (tipo Betonella) la permeabilitd di_ queste superfici
) . . si considera ridotta al 50%. L'area residua, sistemata a verde di pertinenza deve
essere pxantumata con specie vegetazionali appartenenti alle specie autoctone
) : ; e corredate di piante minori tipiche del sottohosco
) E' ammesso l'abbattimento di alberature esistenti solo in conformitd a quanto
; previsto dal vigente regolamento del verde.
E' comunque prevista la cessione gratuita di parcheggi pubblici costituenti
) standards, in tutti gli interventi di nuova costruzione,. ristrutturazione urbanistica,
ristrutturazione edilizia globale, ampliamento. La quota minima di parcheggi in
) cessione & pari al 15% della Su -i parcheggx dovranno essere. collocati sul rronte
' strada. s : :
) Nei lotti la cui conformazxone elo ublcazxone .non - consenta un funzxonale

reperimento sul fronte strada dei parcheggi-destinati. a.cessione "pubblica, &
. possibile la stipula. di.una convenzione nella quale la parte richiedente si impegni
) a realizzare le opere ( anche mediante la costm.xzxone di consorzi) in aree ritenute
idonee dall’Amministrazione,

B T

In caso di particolari situazioni in luogo della cessione
déelle aree e delle opere di urbsznizzazione pud esseres pre=
visto la monetizzazione delle stesse,destinando le somme
?icava‘be all'attuazione del Piano dei Servizi.

— 1y
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.LA.RT011 -

ZCD TTRRIICRTALT OMCGIHEZ "C"DI IZSESICH= RESTDEFEZALS 3
TURISTICA - : : -

Le Zone omogenee "C" comprendono parti éel territorio perzislmente

urbanizzate,suscettitili di processi di raziozalizzazione territo .-
riale e atte all'insedizmento,in nuove costruzioni,di a-tlvn’a e :
finzioni diversificate.

L'assetto in t2li Zone deve assumere un ruolo rlle-en'te 'oer la quz
.lificazioze e l':mtegraz:.one dell'zsnbierte urtano, sopresutto ;.t"'*'-

verso la progettazione unitariz’ della or:am.vzaz:Lc::e fuxziozzle ¢

e

degli spazi urtani.

Le Zone " "sono suddivise nelle:
SOTTOZONE C SOTTOZONE C2 SOTTOZONE CO0
SOTTOZONE C1 SOTTOZONE C3

-

. vento urtanistico del P.P.Esso comorezde, olzre ell zre

T-*ODAIITA'DI TNTERVENTO

Nell'ambtito @i teli Zone 1l'intervento si atiue mediazte Fizno
Particolareggiato (2.P.) di indizistive D '
so__alllintera-Zona o ai- s1ngol:. Comparti Urtanis
suddivisa, cosl ‘come. -‘definiti negli eletoraii
Il Comperto di attuzzione rzppresenta 1'unisi mis

cabili,enche le aree di urbenizzazione Yrizeriz ¢ S ‘
nonchd le eventuali aree di rispetto © altv aree utiii zilltav -
"'uc.zn.one dell':_._ue*'venuoo : P ’

to deve essere promosso dz 'tr.rt i pr_ ie;_rl 'elle d‘ee com
orese nel perimetro della superficie ainime 4i :L:'l: rvento.
el caso di inerziz dei proprietzri. il Comze P> ‘intervexire
2i sensi dell'art.25 della I.2.47/78.

T' ‘comumgue consentita laz compilzzione concsrtetsz cox il CTomu
re ‘del P,P.da perte dei proprietari revpressatantl almeno il

- -
-

755 dell':.:rfpomblle catastale della Zona assoggettate & Sor.
In tale ipotesi il P.P. sar: approvato con le DPTo ocedure & cud
a1l'art.21 delle L.R.47/76 (2.P.&i iniziativa purblies) e 2t
tuato con le modality di cuw alltert.22 (al,,uaz one privesz di
P,P, di iniziative pubtlica)

Gli elementi costitutivi del _.'_P. 5020 r'uel’_:. f_-.ss ti- gllt'ert.
49 della L.R.47/78.

l

2-D.U, ANMEESSE

Le destmaz:.om d'uso zmmesee nelle Zone " " s0x0:
D.U. 1,2,3,4,5,6,7,11,13,14,15,16,17, 18,19,20,21,22,23,2€,27, 35

IS

3-INDICI DI EDIFICAZICNE

Gli indici di edificazione nelle Zone "C",compresi gli eveatua:
1i edifieci esistenti che si intexde mc:lue_ere i~ essere £020:
SOTTOZCNE € . - Ut = 0,15 mg/mq di S®. o %

SOTTOZONE Cc1 = Wc_/mq dai St g
SCTTOZCNE Cc2 — Ut contenuto nella co=venzione cze accompe
oo gna il P.P. gii- approvato*cal Comune primz
dell'adozione delle presenti norme,e zom ! &/

- ancora. scaduto per la decorrenzs dei 10 a;

ni di-veliditk -dei P.Z.
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I parametri urban;gi;g ]

quelli dettati dalleimprme vigenti al
momento della sbigpla delle Convenziene,e del
Reo o AE ﬂ&ﬁ“ar”momenb *dell'adoz ong daIPHE“5~

R et O S - e et
s o ot = Lo M..Mm e
‘«ms___ﬁ-—'—'*-‘-‘ BT e B v £ R T T R el £ i 2 T Mgl
o ‘-'F_g—*‘w’ PRV AT e g
P

e

~~~~~~~~~~~~

uO”TOVONE C3 Ub = Ut'ooabcﬂuto nellp convenrlore cte eccome-
ene Ll PP, ele! pomrovets del Comue o sop=
dute ner decorrenze del 1C swl.Fer i mere-
netri vele ~umato detto wer le Sottozone g2,

Al fine di fevorire-lo. svilunno turistico del Comuae, melore 1elle
Sottozone<: ect si intenda nrevedere ngll 'intero comvarto minimo
a1 intervento edifici con D.U. 35,si epuliceno i geguenti iqdlcl
di utilizzezione territoriele: :

SOTTOZONE ¢ —- Ut.= 0,40 mq/mq di Sf .
SOTTOZONE. C1~  Ute= 0,25 ‘nn/*nn di Sf

Se il comvarto minimo di 1 terveﬂuo nrevede gache D.U,1,2,f1l1
indieci @i utlllzzaulone territorisle vari a 0,40 e 0,25 ¢l annli-
cz=0 slla s0ls D.U.35,rimane~do fissi,ello O 15 e O, 1¢~uelli rele-

tivi alle 2ltre destinezioni, d'uso.

o
—.A_J YA
—_—

Helle Sottozo:e C e nelle Sottozone Ci1, r1;er1;e nero' nueste ul-
time alle soles D« U.35,1l'2ltezza messime riferite 1 fromte »iht
alto del fsttriceto e' cruelle determineta dezlls somme delle 21-
tezze di due pieni atitetili cosi' come mrescritite del Regolemein~
to Edilizio,oltre &l viano terra da adirire ed sutorimesse e call-~
tine o a D,U. 35 (2ltezze starilite dal Regolamento Comunale),

e dallo spessore dei relat1v1 solei,.

Helle Sottozone C1 l'altezza me.ssima rl?erlua 2l fronte viu' 2l-
to &€ cuelle deterninata come sopra me. relativa ad ua solo nieno
‘abitak tile,oltre 21 viano terre da adlblre ad . eutorimesse e caati-
)ne,e allo spessore dei solai..

_5_DISTANZE

Telle Zone "MCW le distanze delle strede, dai 1imiti di zbne e dal
fabrricati, sono quelle dettaue dal Nuovo Codice della Streds e
quelle prescrlt e nel Regolamento EdlllZlOe

'E




SOTTOZONE C.0: zone per nuovi insediamenti residenziali immediatamente limitrofe ai centri

abitati, direttamente servite dalla rete infrastrutturale esistente”

Nelle sottozone C.0 & consentita la nuova edificazione mediante concessione diretta a per i lotti
inferiori a 2. QOO maq; nei restanti casi, la concessione & data per mterv—enjtr;r;v—l-st]ﬂa l_.ln programma.
di utlllzzaZIo‘.ne fondlana ovvero in un progetto unitario di intervento, fi nalizzato alla saturazione
dell'indice di utlllzzazwne fondiario minimo, e riferito alla intera superficie del lotto. In questo caso
la concessione & subordinata alla stipula di una convenzione tra il Comune e il proprietario
dell'area nella quale sia fissato I'arco temporale, comunque inferiore a 10 anni, per la realizzazione
delle opere previste dal suddetto "Programma di Utilizzazione Fondiaria"; la convenzione prevede
obbligatoriamente l'impegno del proprietario a realizzare gli interventi o, in subordine, a cedere al
Comune i terreni non utilizzati a prezzi concordati comunque non superiori ai valori fissati dalle
leggi vigenti in caso di cessione volontaria.
Nelle zone "C0" é comunque obbligatorio il reperimento e la cessione degli standards ex art. 46
della L.R. 47/78 e successive modificazioni nelle quantitd minime fissate dall'art. 38 della legge
regionale 47/78 e sue successive modificazioni ed integrazioni.
Gli interventi sono consentiti nei limiti fissati dai seguenti indici e parametri:
a. indice di utilizzazione : Uf = 0,15 mg/mgq;
b. Altezza massima (H) = 9,5 mt

Le distanze minime da rispettare sono:

da pareti finestrate = 10,0 mt

da pareti cieche = 5,0 mt
C. dalle strade = 5,0 ml.

S7 b



6 —~STAITDARDS % DARCHEGGI .

Nelle Zone "C" lo Suandards minimo & di 25 nqg./abitante te=
orico e di 25 mq., ogni due posti 1etto negli insediamenti
residenziali a carattere turistico-residenziale, come prev1s-
to da.ll'Ar't 46 della L.R. n°47/’78

par hegg 1 e P3'ed il ve de V1 non possono essere inferio=
i a quanto »revisto dalla cita ta T.R.n%47/78 e secondo quan=

H o

40 stabilito nelle.presentci «orme in repporto slla desulna21o—

ne d'uso proposte. :
Iiel caso dellzs D.U.1 (residenza)vé previsto almeno un posto

anto di mg.12,50 Dver unlu abitativa.

.Le aree destinzte & serv1z1 pubbllCl DOSSOoNno essere reperlte

enche all'esterno del comparito 'di attuazione,purché in aree
previste dal Pieno dei Serv1a1,fermo restante 1'obbligo di lo=
celizzare all'internc.del comparto dtintervento gli stendards
y ;

.relativi ai Darcheggl pubbllcl. 3

RAPPORTO DI COPERTURA

Helle Zome "CUvalgono guelli dl cui 2ll'srt.10/10.
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Art. 12 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE "D" A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTIVA ‘ '

Le Zone omogenee "D" comprendomo le parti del territorio su cui
possono insedisrsi,enche in modo irtegreto, sia ettivith artigie
nali-industriali,sia attivith di cerattere terziesrio e direzionz
le,in rapporto 2lle caratteristica specifica dell'articolazione
in Sottozone, ' ' -

. Le ZONE "D" sono suddivise in:

SOTTOZONE D1 - Produttive esistenti 0-di completamento

SOTTOZONE D2 - Produttive di espansione

SOTTOZONE D3 - Per zttrezzature turistico-ricettive a2ll‘'aris aperts

SOTTOZONE D4 - Per attrezzature turistico-ricettive e dello spors
invernale '

SOTTOZONE D5 — Per attrezzature turistico-ricettive e dello sport
del cavallo

Tutti'gfi strumenti attuastivi delle ZONE "D che ricadano nell'exn
bito 4i ml,200,00 di ZONZ omogenee "A" Gebborno avere il nulls o0sv
della Sopraintendenza per i Beni Ambvientali e Arciitettonici,

1- SOTTOZONE "D1" —PRCDUTTIVE ESISTENTI C DI CCHPLETAMENTC
Le Zone comprendono parti del territorio urtanizzato in meg
sima parte edificato,cor prevalentie destinazione produttivz.

a—- MODALITA'DI INTERVENTO
Mell 'embito di tali Zone l'intervento si attuete
mediante strumezto aituativo diretto.

a

b- D, U, ATMNESS=E
ILe destinazioni d'uso sono quelle accluisite allz dg
ta di adozione del presente Piano e le D.T. 1,13,18,
17,2C,22,23,26,27,28,29, 30, 31, 32,
La destinazione D.U.1 & ammesse - .-

" nella misura massima di 200 mg. di S,U. per ogni
unity aziendele a corndizione che la S.T. dell 'unit®
immotiliare 2 cerattere produttivo non sia inferiore
a 306,CO mg.di S.U.al netto di tale funzione eriteii
va, Le S.U. abitative contrituisce szlla saturszioze
dell'indice di edificabilith.

¢ -~ INTERVENTI AMITESSI
Gli interventi zmnessi soxo:
RE1,R=2,RE3,RE4,RES5,NC,CD

d - INDICI DI EDIFICAZIOINNE
Of= 0,50 mg/mq di Sf comprensivo della S.U.esisterte
Incrementi superiori a tzle indice sono concessl nel
le Zone gil edificate allez date di. sdozione del pre
sente Piano,fino al raggiungimento di Uf=0,7C me /m3
di Sf per quelle aziende che ne dimostrano la neces
sit} previa epprovazione del progetto da parte del
Consiglio Comunele,Tele incremento non pu» costitui
re une unith produttiva eutonoma. .
59




——

T czso @i interventi di demolizioze € ricostruzig
ne o éi ristrusturszione urcenistice o ediliziz, =

1'indice massimo di edificatilit® sari:
Ti= 0,70 mg/mq di ST

e STANDARS DET PARCHEGGI E DEL VERDE - | .

Per gli intervent di'nuova cosuzicne, demolizione e ricostruzione ampﬁarqenti,
cambio della destinazione d'uso sono da fisarvarsi nelle aree di pertinenza dei
fabbricati, parcheggi pubblici e privati a seconda delle DU proposte non infariori

ai minimni indicati al precedents Art. 6.

Lungo il fronte strada dei lotti & prevista inolue la cessione di paréheggi ‘pubblici-
non recintati in misura non inferiore all't0 % della Su di nuova realizzazione 0 di

intervento. '

Nei lotti la cui conformazione e/o ubicazione non consenta un funzionale
reperimento nel fronte swada dei parcheggi destinati a cessione pubblica, &
possibile fa stpula di una convenzione nella quale la parte richiedente si impegni
a realizzare le opere (anche mediante la costituzione di consorzi) in aree ritenute |

idonee dall'Amministrazione o e

suddetti il 20 % dell'area libera del lotto (cioé della Sf al T

Nel caso degli interventi
mata a verde completamente

" netto della superficie copertal dovra essere siste
permeabile. .

T 'zltezza massima riferita al fronte pilt 21lto del
f 40 non potry.superzre .1 .m1.12,00

SO

i

Te distznze dzlle strzde,dai 1imiti di zome e dzi
fTeboriczti sono gquelle dettate dz1l ¥uovo Codice
delle Strzda e quelle indicate dzl Regclemento...
Edilizio. T n o '

e

1A e

j | 2~ SOTTCZONE "D2"-PRCDULTIVE DI ESPANSIONS
B Sono le Zone destinate = Tmovi imsedizmenti produtiivi.

] a— HODALITA' DI TWTEHV=ITO

' T Pieno Si ottuz mediante imtervento urtenistico
prevextivo (Piano DParticolareggiati)di injziativa
Tubblica o Privetz su di una superiicie pari all'iz
tera zrea delle singole Zone,cosl come delimitave
negli elaborati grafici. '

b- D.U, AZESSE -

Velgono le indicazzioni del punto 1.b

I ogni unith 2 caretiere produttivo dovrh essere

riserveta una superficie per usi socizli,seniteri,:

per il Derschale,secondo guanto ‘previsto dai regol:

5 ~ menti e legislazioni vigenti in meteria di igiene
pubtlica e medicina del lavoro. .
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c~ DTERVENTI AMMESSI
Tutti gli interveati previsti dezllo strumento =3

tuativo,.

d - INDICI DI EDIFICAZIONE
Ut= 0,40 mq/mq di ST

e- STANDARS DI PARCHEGGI E VERDE
Gli strumenti attuat1v1 dovranno prevedere stendars
zlmeno nelle misure previste dell'art.46 delle LR,
47/78 e all'art.8 delle presenti Norme,in funzione
delle destinazioni d'uso.

f—- ALTEZZE
Velgono le indicazioni del punto 1f -
g- DISTANZE o

Velgono le indicazioni del punto 19

3 — SCTTCZONE "D3"PER ATTREZZATURE TURISTICG—B:ICETTIVE ATT.'ART:

APERTA
Le Sottozone "D3" comprendono parti del territorio destinz
te ad attrezzature per il campeggio e v1llagg10 tur:.stlco°

a- MCDALITA' DI INTERVENTO

Le nrev131o:1 si ettusno mediante Pizno Particolareggiato di
T-iziztive Privatz,formato zi semsi dell'Art,n°25 della TL.Re
n0A7 /7€, modificete e integrata,comprendente 1l'intera estensio

-ne delle Sottozoxe.

T1 Piano Particolereggiato dovr1 in perticolare 1nd1cere le
aree destinete z standards,le arge di protezioze dei corsi
d'zcgqua,i sistemi & accessibilith,le prestazioni i=n termini
d¢i tutela desgli incuinamenti smrienteli e smaltimento dei pro
dotti inquinernji,e dovri indicare nel dettzglio le opere di
urtenizzazione primaria (strade,parczeggi,fognature, rete idri
ce,distrituzione energia elettrices,liree telefoniche, pucolic;
illuminezione),e gli zllaccizmenti el pubttlici servizi.

Le relazione ckhe zccompagne il Piano Particolareggiato dovr:
guindi contenere anche un bilancio previsionazle dei consumi
idrici e dei prodotti ingquinanti (e relativo modo di smelti
mento) determinati dall'insedizmento. :

Come pure dovrh indicere tutti gli interventi sul suolo e sul
vatrimonio arboreo, :

Gli elementi costitutivi del Piano Particolareggiato sox
guelli fissati 211'Art.49 della L.R. 1n%47/78,integrata e mo
dificeta,.

T1 Piemo Particolareggizto deve essere promosso da tutti i
proorieteri delle aree comprese nella perimetrazione della

Sottozona,
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" b- D,U, ALIESSE
T destinazione d'uso ammessa & la DoUe 360
Fntro i limiti della Zone & consentita la costru
zione,oltre che dei piezzali per tende,roulottes,
cemper e bungaslow,le costruzione di servizi igienici,
spacci di vendita,attrezzature di ristoro, sportive
e per il tempo libero, strettamente pertinenti alle
ettivity di campeggio.

c- INTERVENTI AMMESSI _
Quelli risultanti dello strumento urbanistico vre
ventivo in funzione della L.R. ' )

d— TNDICI DI EDIFICAZIONE PER LE COSTRUZIONI FISSE
Ut= 0,05 mg/mq di St 7

e~ STANDARS DET PARCHEGGI E DEL VERDE
Gli standars sono da determinarsi g seconda delle
soluzioni proposte dello strumento attuativo,co
munque non inferiori a quanto previsto dalla LeRe

AT7/78e

f- ALTEZZE ,
T'altezza massima delle nuove costruzioni fisse,ri
rerita al fronte pilt alto del fabbricato non uh

superzre i ml.4,00.

g~ DISTANZE
Te distenze sono da determinersi in sede di stru
mento attuativo.

h- PRESCRIZIONI GETERALT

welle Zone destinete ad Attrezzature Turistico-Ricettive
gll'aria aperts .,fermo restente il rispetto delle dis
posizioni legisletive a livello nazionzle,regionale e locele
che regolano tali insedizmenti in meteria urrenistica,zzminis
trztiva,igienica e di pubtlice sicurezze,gli insediamermti noz
dettoro compromettere il regime jdrogeologico éei suoli e 1le
sue cerztteristiche morfologiche e paesaggistiche.

Tertanto perticolare curs dovry essere posta nell'uticezione
delle nuove costruzioni e delle infrastrutture,in modo éa ri
durre a modeste ruantity i movimenti di terra e ermullare
1teffetto intrusivo rnel contesto paesaggistico,e cih siz a
rigurdo alle vedute ravvicinate sie riguardo & cuelle de loz
1820,

Sie le forme compositive e distributtrici che i materisli cos
truttivi dovranmo,pur nel rispetto delle esigenze funzionali
degli insediementi,riproporre le ceretteristiche tipologiche
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e dei materiali edili tradlzlonall della’ zona.,al fine di ur -
corretto inserimento paesaggistico.

Lz Convenzione che accompagna gli elatorati d:. Piano Partico
lareggiato,dovry contenere l'indicazione dei tempi. di real:._z_
zzazione delle opere e delle strutture,e le modalitt di gestio
ne dell'intero insediamento,attrzverso obtligo garantito a mez
zo di z2tto. trescritto nelle forme di legge a cura del proprie
taxio, e impeguo ridevussorioda- stabilirsi in Conwenzione,

Essendo vietata la possibiliti di insediamento continuati=
vo,nella convenzione dovra essere previsto 11 d1v1e'bo di
cess:.one delle piazzole.

4 ~ SCTTGZONE "D4'"— ATTREZZATURS TURISTICI-RICZ=ITIVZ E DZLLO
: SSCRT DELLA MEVE

Tali sottozone  ricadono nelle Zone C di protezione e rigua
~lificazione ambierntale finalizzate alla friizione turistica
del Parco Regionale del Corzo alle Sczle © in Zona di Pre-P,
Pertanto le Sottozone "pD4" si ervicolzno nelle - Sottozone
di IMadomma dell'Acero, del Cavone e del Corno alle Scale,

a— MADOWITA D=L 'ACERQ

~ La zona costituisce una prestigiosa localit2 delle notevoli valenze storico-paesistiche~
_ ambientali, da riconvertire progressivamente e integralmente alla ricettivitd di Parco, e di
naturale "s‘anruaxio". (scientifico e popolare) del Parco stes:;:o. Sara cura del Parco
promuovere un progettb di restauro scientifico degli. edifici, della vegetazione e
o dell'ambiente cu'costante, che corregga le modifiche i unpropne gia effettuate, e la condizione
di parziale snaturamento gia verificatasi. .
In tale zona ¢ inoltre prevista la realizzazione di un centro-parco, in localitd Pian d' Ivo,
e della relativa area-parcheggio. I Comitato Tecniwdsg'ent?ﬁ%&%vﬁ fornire le indicazioni
necessarie ad un corretto inserimento ambientale di tale infrastruttura.
Sono iqbltre consentiti interventi di manutenzione delle piste da fondo esistent.

b~ CAVOWZ=

La zona originariamente di grande valore ambientale e paesistico, oggi & stata
éoxﬁpletameme messa fuori scala dalle sistemazioni viarie e insediative recenti.

Entro un anno dall'approvazione del - .. piano territoriale, dovr essere redatto a
cura del Consorzio di Gestione del Parccfun progetto di vero e proprio restauro ambientale,
sia nei confronti delle infrastrutture che nei confronti del sistema delle acque e delle foreste

. La localita diverr anch'essa meta di Parco e "base di

partenza” per T'accesso alle zone™A e B.
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c— CCRNQ ALLZ SCATZ o
La Sottozona,comoresa nells ZCXA di Pre-Perco Sc.iis‘aico
individuata dal Tiano Territorisle del Parco Regionele
del Corno glle Scale

ricomprende tutta I'area interessata dalla stazione sciistica del Como alle
Scale come individuato nellElaborato 6.5 La riqualificazione di quest’ area rappresenta un
elemento di importanza fondamentale per la realizzazione del Parco stesso e per la sua
esistenza. } |

-Queste area-& soggetta-ad intensa-e-coneentrata fruizione, siarispetto alle modalitd, he
allo spazio occupato, che alla durata di utilizzazione degli impianti di risalita.

I degrado provocato da tali modalitd. di uso & tale da richiedere una profonda
riorganizzazione dellinsieme e una accurata riqualificazione, sia delle strutture esistenti, sia
dei loro rapporti con le aree circostanti ,dalle Cascate del Dardagna, a Madonna dell'Acero,
alla zona B1, oggi fortemente compromessi ¢ penalizzati, per I'uso intenso e prevalente della
sola valenza sciistica. Peraltro, anche dal punto di vista del ﬁinzionaméﬁto tecnico degli
impianti la struttura esistente appare antiquata, e necessita di una riconversione funzionale.
Anche il sistema dei servizi alla stazione necessita di interventi di riqualificazione.

E' pertanto necessaria una riprogettazione complessiva della “stazione che concili le
esigenze ambientali con quelle funzionali; le soluzioni per entrambi questi problemi si
ritrovano soltanto modificando i rapporti tra i centri abitati e i fondovalli e la stazione stessa
e conseguentemente tramite un sistema di accesso diverso dall' attuale. Si pud cosl pensare
di decongestionare la localitd terminale dalla viabilitd, e dalla molteplicitd dei piccoli
impiant, altamente incisivi sul territorio . Per affrontare globalmente tutti questi problemi
il Piano Regolatore Generale Comunale . con riferimento a quanto previsto dall'art.7,
comma 6,lettera d) della L.R.n.11/1988, prevede per questo pre-parco un apposito Piano

Particolareggiato. Tale piano dovrd affrontare prioritariamente tre  obiettivi : la
razionalizzazione degli impianti, la razionalizzazione dei servizi, la riqualificazione
ambientale , avendo come scenario di fondo quello della ricostituzione e dell' uso

sostenibile delle risorse fondamentali della montagna; tale piand non -potrd essere in
contrasto con le scelte complessive del Parco e dovry garantire un esercizio turistico,
secondo un modello di fruizione appropriata alla tipologia appenninica di quesie aree, e alla
genei'ale economia del Parco.

11 piano particolareggiato dovr2 contenere tra I'altro una zonizzazione che individui: a)
le zone gid utilizzate per I'attivitd sciistica, b) quelle da destinare all'attivitd sciistica
comprendendo in questo termine anche gli impianti per la risalita, c)le zone di recupero

ambientale, d) le zone per attrezzature di servizio. A ciascuna zonizzazione, eventualmente

articolata in sottozone dovr seguire I'opportuna normativa di atruazibne.

In particolare gli interventi di razionalizzazione degli impianti o dei servizi esistenti
dovranno rispettare l'attuale profilo morfologico e le forme residuali del glacialismo o del
modellamento post-glaciale.
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le quantitd previste in termini di mg.di S.U. sia per gli
ampiamenti che per le Nuove Costruzioni sono le seguenti:

cavone (ristoro)

Seggiovia Cavone
n n

Deposito STAE
Edificio STAE

Sciovia Rocce
Nuovo Albergo

Scuola sci

Malghe

Baita del Sole
Stazione partenza
nuove seggiovie
Rifugio rocce
Chalet

Ambito della Sta
zione sciistica:

: adeguamento servizi mq.140,C0;
: nuova costruzione ristoro mq.70,G0;

n n

ti mq.50,0C;

attrezzature impian

: demolizione;
: demolizione e Nuova Costruzione del ser

vizi impianti per mq.1200,00;
demolizione servizi impianti;

. Nuova Costruzione ristoro-alloggio per
mq.800,C0

demolizione edificio attuale servizi agli
sciatori e Nuova Costruzione per mq.150,00;
adeguamento funzionale del ristoro. per

mq.100,00;

ampliamento noleggio per mqg.150,0C0;

. Nuova Costruzione per complessivi mq.

750,00 ' di cui mq.250,0C per ristorante e
mg.500,00 .per magazzino sedie;

: ampliamento edificio esistente per ris
torante di mq.100,C0;

quantiti prevista nella Concessione Edi

- ligia gid rilasciata prima dell'adozio '

ne della presente Variante di FRG;

: Nuove Costruzione Bar-ristorante per

complessivi mq.200,G0.

1

Per gli interventi di Nuova Costruzione e per quelli di ris
trutturazione di edifici esistenti & necessario progettare

forme architettoniche che siano compatibili con il paesagglo,
che non siano cioé contrastanti rispetto a cid che la tradi

zione della costruzione locale si esplicita in zone circostan
ti. ' '

Dovranno quindi eszere utilizzati materiali da costruzione ti

P

jci del luogo,come la pietra per i basamenti e le strutture

murarie,il legno per le strutture di copertura o i tamponamen
ti,le lastre di ardesia per 1 coperti (le npiagne™).

« Gli interventi di nuova edificazione sono subordinati alla preventiva verifica
di conformita con le disposizioni del Piano Territoriale del Parco.”
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5- SOTTOZONE "D5® ~ATTREZZATURS PURISTICO-RICSITIVE E DELLO
. SPORT DEL CAVALLOQ :
Te Sottozone "D5"comprendono parte del territorio destinato
5d attrezzature turistico-ricettive e dello sport del cavel
lo. .-

a— MODALITA' valgono le modality d'interveato descril
te 21 punto 3a -
b~ D, U, AEIESSE
Le Destinzzioni 4'Uso ammesse SORO ls seguenvis

_ Attrezzeture e Servizi per lo Sport del Cavallo (turis
mo & cavello,scuocla di equitazione,maneggio,stalle e
attrezzeture per il ricovero dei cavelli);

_ Attrezzeturk e Servizl per il Verce;

- Atirezzaturz per ls mociliit: pedonale & velicolare;

—~ Pubblici Zsercizij; )

. _ Attrezzsture Ricettive ver il soggiormo temoraneod;

_ Tventuale a2lloggio per il personale di custodisz.

c— TNTERVENTI AMMESSI oo :
Gli interventi cmmessi sono quelli risultentl
dz1lo strumento urbeaistico preventivo.

d— TNDICI DI EDIFICAZIONE e S,U.. . EDIFICABILI

1- Ut = G,10 mq/mq di St

o~ S.U. per. Attrezzature Ricettivefper:ilzsoggiorno tem .

' ‘poreaneo ﬁari:allo 0;20.dell'Uﬁ;(comprensiva-dell'eveg
+tyale.alloggio ver il:personale_di:custodia e.degli
eventueli edifici esistenti).

3- 5.0, wer Attrezzature e Impianti per lo Sport del Ca
vello vari 2llo C,8C dell'Ut,suddivisa in: i
c3.1— S.U.ver Attrezzature Sportive.coperte e relati

vi accessori (comprensiva degli eventusli pub
tlici esercizi) lo C,50 della S.U. .@1i cui al
sunto 33
c3.2- S.U.Der Attrezzature Sportive scoperte,lo 0,50
della S.U. di cui al punto 3. |
- A-- Svertusle zlloggio-per il versonale'&i‘custodia cize
no= poira eccedere mt. g0 di-S.U. '

 ei- STANDARS DEI PARCHEGGI E DEL VERDE
Valgono le modalith descritte al punto 17.3+5

f— DISTANZE E ALTEZZE

Le distanze e le zltezze sono da determinarsi
.in sede di strumento attuativo. :

- g — PRESCRIZIONI GENERALI :
Valgono le prescrizioni indicate al punto 3h .
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: [;:.13 - ZONE TERRITORIAU OMOGENEE "E": AGRICOLE

Le Zone Agricole sono le 'oar“‘l del territorio comurizle

— destinate all'uso zgricolo; : N
— recuperacrili a2ll'uso agricolo; )

— desitinate 2 attivith dirsttemente conzmesse <o lizzricolturs,
ivi compreso l'z groturn.sao secondo in disposto dellz 1.2.8/%7;
- desti::ate 211z difesz e gl reczperg dells arss di intsresse e
tzziozzli,delle zc

i protezione able“ta_e ceg l1 elementi vege=z2
cue,del suolo e dellz faunz
— destinete 2lla fruizione _m.e ~rata e complemexztars de 13 elsme=
nzturali e storici del territorio,delle spoxnde Tlu v1=__
slle attrezzaiure i=terze,delle attivity di tempo litero e di
e'He socizli e cultureli de”e counitt loczli.

.D Qt cl

Le Zone Cmogemee "E" i suddividono =elle sezuenti
3

SOTTOZONE  "E1" -Agricola ¥ormale Procdutiiva
SOTTGZCN=  “"E2" -Agricola di elewvaso liwvello amhientele =

‘cere terrisorizle (Farco 2egiozzle Zel Tormo elle

. Scale);
SORTOZOTE  “"E3" _izricola di relzziozne trz il sistezz izssdizziwo ;
di piferimento .2l Parco s il Zzrco uEmuo Tels; ;
SOTTCZONE “E4" -igricola toschive; i
SCTTOZCNE M"ES™ —igricola &i degrado. :
23 0% agueafa) aBwodla,
5\.\. X Ozﬂ:::w CQW\ML).-S\QIL»-,
35 Deicrow veSiva !
CASE SZiRSE .
worme comuni z tuitta le Zone Perritcriszli "I" 4griccle
Per i:medlre un dee_ado ijrreversibile del getrimonio edilizio
esistente,gli edificl i posti nelle Sottczone indicete,non Dil
desstinzte all'uso szgricolo e zccatzstate 21 Catasto urbano,ven= i

gcno clzssificati come "Cese Sparse”.
~er le “"Case Sparse“,che comumgue detbeono mentene

ri s*“n.cbe tipologiche ori ginarie,velgcno le seguen
RS G Aol

D.U. AKMESSE: D.T.1, 13,21Y_33 , 34, 35> DistuSeziows ba‘e;-:;'q W

1. Zrreotdiueiug

TNTERVENTI AMMESSI: RE1,RE2,RE3,RE4 con gli incrementi emmessi
>T‘\ ou::\mc&uc.

INDICI DI .EDIFICAZIONE : »Qm\&mo

aBilazi Sw Cbuv-”o—-“-\ AT __:i wiira A= ol —C.aao-&. ) E o 5
= © RUUN P TaRIL camuy - S ael 20'; Odu\\el s

a) per le D.U.1 e 13 & previsic un incremento una tantun

L

della Sup.Uiile es:.s‘aente e della Sup.Accessoriz’ che pub ess U

 cie Puo = S

sere recupera’ca n=r le dns\.maz:.om. aifnesse.- . N o
: . . (Jep P eIt PR

ot _eniesm i e,

——

: _ _ I1 récuperotdeils Su. ed" Sg e515"te:_n= =
't"e' po‘&ré"-r‘a‘ggiunge're in ogni c&So un mimimeo di mq. 100 di Su' e
: AL aX e
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D.U.21 e 35 l'incremento un2 tantum & .peri el 4 )

fici éi cui el punte 2);

suve c
c) per 1= D.U.33 & 34 gl eventuall gmplizmentl 020 dezendzti

23 relztivi Fieni i Syiluppe 4gricolo.
Per i puantl 2) e &) gli incrsmenvi Govrenno evvenlre medigmte
empizmento Gell'tedificio esistente (eventusinencs znche in slvei=
z2) & non coz COTDGC SEeDareto.
Der gli edificl che gl momento delltadozione dells Drese“té Ve=
rignte sboieno zccuisive Gesiinezicni d'uso diverse de cuelle
zxmessSe non SOno previsii jnerementi volumelricl o di Sup.Utile,

- ||t tutti i casi 12 cui wenga consentlto i1 recupers Per fu pol
non ccnnesse COR 1tesercizio dl attivith agricole di edifici pre=
cedenitemente asserviti 2d uniti poderall.agricole,é escluso_che
nellz medesime unis: poderals czricole,encheé 2 sscuito €1 frzzio=
nementc, D0SSEN0 zsszre rszlizzetl movi edifici ecitetivi.

AY
)
Fer gli interventi nellza Sottozona nZ3nE ottligztorio il perere
del Consorzio @i, Gestione del Parco per-una wverifice di compati=
degli zdifici™

Riqualificzzione Tipologice
e richiemeto,e che costituisce stru=
enti nel Parco

1 Pzrco Regionale

=
pilit: con il "Pizno éi
1a cui stesura compste 21l 'Ent
mento generale per l2 progettazione degli interv
(Art.2.1.6.delle W.d.A. del Pieno perritorale de

del Cormo slle Seczle).
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HORIIA COMUIE 4 TUTTE LE ZOWE PERRITORIALT

Per permettere il ne tenimento sul territorio agricolo dei
il nucleo famiglizre proprietario del fondo
zria pisure allz sue conduzione,per le Azie
ceigitd 2lla dete di azdozione del presente

e o per lz parte residenzizle il seguen
ttzro con un messimo di SU=mq.45C,00

veri componenti

nde Agricole i 5
PRG (21.10.94) & D
te indice: Ufi= 1CC =c.
(COﬁD*ese le ztitzzioni gii esistenti).

tranno essere sperse sul fondo,ma

Iz @move Costruzicni =non pov
dovrarno essers collocate in modo dz costituire ™ insieme
orzznico con ls essistentil.

T2 ysufruizione é&i tale indice deve essere approveto dal Con
siglio Comunele,verificata la corrispondenza tra nucleo Fami
glizre e richieste nresentets.
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SCTRC ZCHNE MEL t _igricole “Jormale =T
Te Zome omogenes SE1 W comprencono e ——51 del teIT iverio
comur.zle poste z1 di fuoril dellzs peri:::e‘;*azicne gel Texco
2egiozale del Cormo zlle Scele.

data ad un

ette zone & totalmente deman
(Art. 40 L.R. 47/78 & succ. modificazioni)
uire, privilegi |"utilizzazione delle
di nuovi interventi e sia gia
L'unita minima pcderale di
rese gventuali porzioni di

L'eventuale nuova edificazione in d
piano di Sviluppo aziendale (P.S.A
che, sulla base dei nisulati colturzli da conseg
costruzioni esistent & dimostri I'indispensabilita
esaurita. 1a capacitd edificatoria delle siesse.

riferimento non dovra essere minore di § ha anche comp
terreno in zone g2, E3, E4. O
L 10777 &1

L'edificazione residenziale di cui all'art. S della
40 della L.R. 4778, dovrad inolue ©

del soggette di cui all'art.
unita immaobiliare.

servala all'alioggio
ostituire una unica

c.cn_csgsicne,.ez_ﬂlizia.l.s.olo per agg,ggd__gg.ds_o_li di

E possibjgﬂngewento dk_a;;g_(
superf. uguale o inferore a1 mgq. nel rispetto di Ut.=0,01 mq./mq.
e: DU 33, 34 '

a-DU ammess
EARIN \ K

alloggio ¢i nuova edificazione:

b- Ea_raneristiche dell’

Su max: 200 maq.

.Piani: terra elo primo

- h. max del fabbricato mi. 7.5

Sa max perunente alla residenza esclusa autorimesse, (tetzoie.

etc.) : 50% della Su se $uori terra, libere sé interrate.
7y di una abitazione pef u

terrazze., canine,

nita poderale.

Non & ammesso I'i

¢ - Qualor ne
[21.10.941 comprend

“in caso di scorparo

adozione

nsediamento di pi
rito alla data di
aree

2 fabbricati, arsé. parzioni di

{ presente P.R.G. in zona "A" o case sparsa, @ P.S-A- -dovra
a e tassatvamente pravadere I"utilizzazione degli gdificl gsistent

ste ultime_ da.ssiﬁcazioni anche sa8 destinati ad uso diverso.
di edifici - “de! fondo agricolo dopo la data

e P.RG. la sua Su non potrd essere recuperata con

2 la definizione catastale del fondo agricolo rife

del presente P.R.G.

classificati de
prioritariainent
collocati in que

di adozione del present

apposito P.S.A.
| piani di sviluppo aziendale e interaziendale di iniziativa
funzione delle reali necessitd produttive delle

degli intervent.

Il piano va corredato

dai seguent elaborati:
- planimetria catastale seala 1:2000 riportante l'area di i
edifici esistenti e infrastrutture esistenti:
n scala 1:100 degli edifici esisterd con indicazioni delle destinazioni

privata, stahiliscono. in
aziende, 1@ quanutad e la qualitd

21 della stess3 legge N- 18 e

deqfi elemend previsti dall'art.

ntervento & gl eventuali

- rilievo 1
d'usc:
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.". - particolari .costruttivi delle ope

- conteggio finale delle superfici dei fabbricati second

- copteggio delle superfici esistenti_secondo gli indici contenuti nelle presenti ;

norme suddiviso per destinazioni d'uso; ' ) )
- planimetn:ia p(o’gettuale in scala 1:2000 riportante gli interventi per opere di
salv_aguardla e trasformazione dell'ambiente e le- infrastrutture previste quali:
.impianti = di "depurazione, allacciamenti- alla rete elettrica’ e - all'acquedotto,

eventuali costruzioni; :

: ere di cui sobra in scala non minore di 1:50:
- progetto degli intarventi edilizi in scala 1:100;
o gli indici contenuti nelle

presenti norme distinto secondo le destinazioni d'uso di progetto;
- relazione tecnica - finanziaria per illustrare i singoli interventi edilizi e le previste
scadenze di esecuzion., in relazione al programma aziendale precisato ai -sensi

dell'art. 21 della legge n. 18.

] adottato. LB '
Tale piano &... :-:. -dal Consiglic Comunale.ed approvato dalla Provincia

di Bologna ai sensi delle leggi regionali n°18 del 5.5.1 977 e
no50 del 13.11.1984..

_ Gli interventi edilizi previsti dal piano di-sviluppo aziendale, dopo I'appravazione
del piano’stesso da parte del Consiglio Comunale sono comunque sottopost alla
_procedura della concessione. - )

* Nel P.S.A. non potranno essere conteggiate. a..f,ini‘.costrur.tivi Superfici ‘aziendali
che abbiano.’ concorso.all'edificazione - per - precedenti . interventi  di". uso
residenziale e |'edificazioneverra rapportata: alla-.deﬁnizione'catastale'.aziendale
esistente alla data di-adozione del precedente P:R.G..(23.6.81) in riferimento a
cid dovranno-gssere presentats-chiare e complete-ricerche catastali. dimastrative-

dell'assetto aziendale in premessa.

quali edifici per il ricovero attrezzi e
rmazione dei prodott agricoli e per il
i-volumi -saranno commisurati alla
di nel caso di imprenditori agricoli
secondo le necessita risultarti dai

Per la costruzione di annessi agricoli,
" materiali, per la conservazione e la trasfo
‘ricovero e I'allevamento del -bestiame,
dimostrata capacita del fondo (o dei fon
associati) tenuto conto degli edifici esistenti,

P.S.A.
attivita di trasformazione dei

fondo'( o dei fondi nel caso di
produttiva

Non sono ammessi intervent edilizi relativi ad

prodotti agricoli non collegati alla conduzione del
associazione di pil imprenditori) 0 comungue eccedenti la capacita

dello stesso.
E' ammessa la costruzione di serre 3 copertura stagionale in ogni parte di detta
zona senza subordinazione ad autorizzazione né concessione, purché non limitino

la visibilit alla circolazione.

ranno in ogni caso assoggettate ad

" Le concessioni rilasciate in zona agricola sa
atto unilaterale d’obbligo per quanto si attiene alla destinazione d’uso nei limit

indicati nell’'ultimo comma dell'art. 10 della L. 28/1 J[77 n. 10.
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< 2. SOTTECZONE "E2w — Agricole di elevato livello axcientele
R B I cc_rat'bere terrlto*lc.le.

.Le Sottozone WE2n com‘orendmo le parti del ueITluOI‘lO co

munale poste gll'interno della perime trazione del Parco

del Cornmo alle Sczle e subbivise da cueeuo in:

- ZOYA vA"™ di Protezione Integrale - :

~ ZONMA "B" di Protezione Generale

- ZO¥A "C" di Protezione e Riquelificzzione Amtientale £j
' nzlizzate alla fruizione turistica.

Al fine della tutela delle tipologie di velore e di favoz

re corrette modaliti di recupero della guelith tipologics
. degli edifici situeti in ta2li Zone (ed ancte in Zonaz di ¥
B Parco di cul ell'zrt.18,3)il Consorzio di gestione del Fe
co si ‘doter% @i un zpposito "Piano di Riguelificzzione Ti
pologica degli edificiche costituir: strumento generzle
. la progettazione degli interventi edilizi nelle Zone sopr
i s indicate (art.2.1.6 delle Norme di Attuzzione del Piamo T
: . ritoriale del Parco Regionale del Cormo alle Scale).

E
Fa

. ra-— ZOWA MA" di Protezione Intezrszle . :

" "Zgli Zome si aerticolesno melle seguenti Sottozone:
~41 - smbienti. d1 veétte
-42 - Ambienti eltomontani prevelexntemente
In linea geznersle & vietato in tali Zone l'apertw
.di sentieri e di piste carrozzzbili.
E' vietato costruire opere edilizie di cualsiesi ¢
nere ed & permessa esclusivamente lz menutenzione
‘dei mzmufetti di materieli naturali (pietrz e leg
me) e ciod muretti a secco di sostegno & sentieri
terrezzi aatropici;di demilitzzione delle propries

') ponticelle e passerelle,sostegni e gredini in plet
e legname lungo i sentieri,ecc.,che devono essere
- conservati,

E' pure divieto di:

~- produrre rumord, suoni e luci:
—~ abbandonare rifiuti e costituire depositi di matenah dismessi;
* ° ='uscire dalle strade e dai sentieri segnalati; percorrere i sentiefi € 14 Viabilitd assogze
~ a vincoli se non a piedi, fato salvo quanto disposto dai successivi punti; |
- introdurr8 cani se non a scopo di servizio;
N : L
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. _ armare interventi di bonifica di qualsiasi tipo e 1l prosciugamento delle cosidde

organizzare manifestazioni folclorstiche, fuochi

- svolgere " artivitd 'pubblicitarfe,
port agomistico che

all'aperto, allestire attendament o campeggi, praticare forme di's
possono danneggiare gli element naturali present nella zona
non caratteristiche del territorio;

. inrodiurre specie animali 0 vegetali attualmente
semi, fusti, rami, organi

- asportare 0 danneggiare piante spontanee e loro organi (fiori,
. so;termnei. ecc.) nonché quanto indica.0 al successivo punto ; .

- raccogliere 0 manomenere, rocce, minerali, cristalli, fossili, ecc.;

modificare il regime e la composizione delle acque;
— effettuare sbancament; captare, deviare 0 occultare acque sorgi
oleodoti ed elemrodotd, linee telegrafiche o telefoniche; aprire o coltivare cave €

ve; costruire strade,

miniere;
- molestare, prelevare 0 sopprimere esemplari di fauna;
tte zone

umnide;

+ . manomettere deposit o effettuare scavi; inquinare i corsi d'acqu3

.— porTe in opera recinzioni di qualsiasi tipo.
.= syolgere qualsiasi altra attivita che risuld in contrasto con la protezione integrale della

Zona.
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b- ZC:.T Tk di ':‘ro"tezione Generale

o In queste zone é 3 ammessa l'uuhmnone dcx terrent per le amvuﬁ acncole e fo
L restah ivi comenme daI Consomo di Gestione del Pamo e con zh oucmamcnn indicati ne

il LT -

precedente punto 4 1 Sono consenute alr.resl Ic opere d1 comcrvaz:one dcl suolo. quell

relauve a!la manutenzmne smemazxoue deIIe vxe csxstmu d1 accesso e i se
nonché pet l'escrcxzza € pcr la manutexmone dc1 prau-pascoh nez lmuu precedentemenu

34
-

est A

Relativamente al patrimonio edilizio esistente sono ammessi i seguenti interventt
) -+ fecepiti nella pianificazione a scala comunale:
manutenzione ordinaria ai sensi dell'art. 42 della L.R. n. 42/1978; ..
— manutenzione straordinaria ai sensi dell'art. 43 della LR. n. 47/1978, purché ne sia stata
verificata la conformitd- dspetto al “Piano di riqualificazione tipologica degli edifici* di cui
art. 2lpumo. 21.6.; della normativae del Parco.
o rcstaum scxcnuﬁco. restauro e risanamento conservativo, ai sensi dell'art. 36 della LR.
n 47/1 978; _ '
adeguamento igienico, staﬁco e tecnologico, con mantenimemo della destinazione d’uso

esstcnte senza aumento della superficie utile e del volume delle costruzioni, ad e¢cezione
delle opere determinate da necesszti di-servizi igienici. Non & ammesso il mutamento della
destinazione d'uso in atto; ’ :

- demolizione senza ricostruzione;

saranno in ogni caso vietate nuove costruzioni. .

Le recinzioni dei boschi sono vietate. E' consentita I'eventuale realizzazione di
recinzione a protezione delle aree forestali in rinnovazione minacciate dal pascolo sempreché
tali recinzioni, siano realizzate mediante fili 0 mediante rete distanti dal suolo almeno cm 20 |
e che comunque vengono rimosse alla fine di ogni ciclo d'uso.

-

Nelle zone B si applicano, ai sensi della’legislazione vigente, i seguent divieti

—  I'abbandono di rifiuti; la costituzione di depositi di materiali dismessi;

— leinstallazioni per campeggio; ‘ i
— l'apertura di cave; '
— larealizzazione di piazzali di sosta o ricreazione.

Per quanto riguarda I'accessibilitd e il sistema viario, i1 Piano -@el Parco indic
la viahilid di sévizio nonchd le zome per i quali @ prevista una particolare
regolamentazione, e le zone per le quali & necessario provvedere alla riorganizzazione
della viabilith interna sia a fini turistici, che agricoli e forestali;

la-rete delle percorrenze pedonah.
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c ~- SCWE ‘ngw &4 Protezione e Rloue_ln.flcazn.o*ae Ambientale
sinalizzete zlle fraizione turistica

"Sono zore di pit intensa antropizzazione e frequentazione situate all'intemno del Parco
con funzione di regolazione della fruizione del Parco, ovvero localitd di notevole pregio
storico ambientale, tradizionalmente frequentate dai visitatori della montagna, e che sono da
riorganizzare in funzione di una fruizione regolata dell'intero Parco.

La loro .doppia. natura di meta qualitativa del territorio del Parco e di fattore di
regolazione dei flussi e delle ativitd turistiche, ne determina il pardcolare regime normativo,
basato fondamentalmente su indicazioni di recupero e riqualificazione delle potenzialitd e
delle strutture esistend.

Le zone C si articolano in sei diverse sottozone:

- CI _Sega%lecchia;

- C2_ Sboccata dei Bagnadori;
-~ C3 _Riom;

—~ C4 - Madonna dell'Acero;

- C5_Cavone;

- C6_ Cascate del Dardagna.

. Cl_Segavecchia |

La fnalitd della zona & quella di costituire Ia "base di partenza” per le escursioni nella
zona A, versante alta valle del lela.

Si potra-pertanto orvamzzare 11 recupero delle strutiure esistenti con funzione di rifugio
e "punto tappa” per il trekking. Per assolvere a tali finalita & consentita una rorganizzazione
funzionale dell'edificio (limitatamente ampliabile) e dei terreni circostant.

In tali terreri & possibile prevedere olre alle attrezzature leggere all'aperto perla sosta e
l'attraversamento, anche l'organizzazione di un orto botanico appenninico.

C2 _ Sboccata dei Bagnadori . o
Valgono le stesse indicazioni di cui al C1, esclusa la previsione di orto botanico.

CI-l—-Rlod- . .

La zona svoige la funzione di "porta superiore” del Parco, in quanto ¢ costituisce la prima
meta dello stesso e la base di partenza di molteplici itinerarl. Essa peraltro non necessita di
infrastrutmure ‘stabili, in quanto queste si potranno sistemare pm opportunamente nella
Jimitrofa area di servizio pelifunzionale in zona Pre-parco boschwo (cfr. il successivo art. 8) °
e nelle stritture della fermata del mezzo di trasporto collettivo, che proprio da qui inizia 1a
tratta pit interna al Parco stesso. Pertanto 1a localitd, che 2 destinata ad essere ancora pil
intensamente frequentata, mecessita d&i un progeno_ ambientale che la quahﬁcm come

_ "Giardino e Arboreto di montagna” dotato delle relative sistemazioni e infrastrutture.
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C4 _ Madomna deltAcero.

Vedi Arf:-;‘ll_2.4.'a

Cs _ Cavone

Vedi Art.12.4b

C6_ Cascaie del Dardagna _

_ La zona & fortemente connotata da grande valenzz € potenziali‘th ambientale, e
"zostinuisce meta primaria del Parco. da salvaguardare integralmente nelle sue carateristiche
ambientali.

_ In essa dovra essere regolata e pamcolarmeme controllata lintensitd di fruizione. In
occasione <della redazione “dello specifico progetto dintervento pameolamcgzato dovramo
essere Studiati i rapporti tra la presente zona & le soste del trasporo-colletivo; & comunque
vietato linfrastrutturazione dei dintorni delle cascate.

6.3 Modalita d'intervento

Ciascuna di queste zone & caratterizzata da particolari poténzia]ita e valenze ambientali,
e richiede uno specifico Progetto di Intervento Pa:ncola:eggato. come previsto dall'art.18
della L.R.11/88 da redigersi secondo modalita di riassetto € di gesuone indicate nel. punto
6.2, nel rispetto dei tempi prev1su dall’ art.9 delle presenti norme.

In generdle in tali zone sono consentite le costruzioni e le trasformazioni edilizie
compatibili con 12 yalorizzazione dei fini istitutivi del Parco & delle attivitd previste (cfr art.
7, comma primo, lettera ¢ della LR. 11/1988).
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5. SOTTCZONE "E3" — Agricole di relzaions Li= &+ v ———
insediativo di riferimento 21 Parco € il
t Parco cuanto tale.

Le Sottozone "E3" comprendono le parti del territorio co
mmeale poste gll'interno dellz perimetrszione del Pzrco
del Corno zlle Scale queli Zone di Pre-Parco,eche

assolvono alla funzione di aree di relazione tra il sistema insediativo di
riferimento al Parco e i Parco in quanto tale. | .

Tale funzione & di notevole interesse proprio perche esse assolvono al delicato ruclo di
transizione tra strutture territoriali profondamente diverse.

Quesfo loro significato teritoriale le caratterizza ben aldila di semplici aree a caratere
cautelativo, per fare invece assolvere loro un ruclo attivo.

In tale senso verranno predispost per queste zone appositi Piani Particolareggiati e
Programmi di intervento, volti a valorizzare le potenzialitd ambientali, turistiche e della
produzione, agro-silvo-pastorale tradizionale che in tali zone ancora si esprimono.

La necessit di predisporre tali Piani e Programmi si origina dal farto che i territord di
relazione, come sopra individuati, si presentano fondamentalmente con due caratteristiche: 0
si tratta di territori dove si & sviluppata negli anni passat un'edilizia residenziale tipica del
turismo montano "corrente”, con conseguente abbandono dell'ativita agm—silvb pastorali
tradizionali, .oppure ci si trova in presenza di residui di assemi paesaggistici di valore,
ovvero, di una categoria di zone di notevole pregio storico-ambientale.

1 paesi-:'e.i.nuciei:abitéﬁ compresi nelle zone-di. Pre-parco .vengono-riconosciut dal

presenta-?ianoquaﬁ.pmﬁ.di un unico.Sistema insediativo di riferimento-di servizio al Parco.

7gli Zone @& ' Pre-Parco si suddividono in
a —~SOPTCZONE DI FRE-PARCO ROSCHIVC
b ~SOTECZONE DI PRE-PARCO STORICC AGRARIC

a—- SOTTOZCNE DI FPRE-FARCO BOSCHIVO
Trattasi di zone storicamemé regimate sia da usi civici, di pmpdetaidelle comunitd
N locali, che da privati propretari. h .
) La loro collocazione ¢ la loro estensione pe fanno un vasto sistema boschivo di
transizione tra le foreste appenniniche e dei centri abitati. ' '
Al fine di individuare un uso, una possibilit2 di manutenzione, ed una linea evolutiva
- ~ Holla Stratmurd forestilé attuale verso huove forme di’ gestione di equilibrio del bosco stesso,
il Consorzio di Gestone, nell'ambito del Programma di Sviluppo dovid prevedere un
| apposito Programma dintervento volto ad orentare e incrementare, sia la produzione del
sottobosco, sia 1a valenza agromristica dei queste zone, secondo le seguenti indicazioni: :
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- Intensificazione delle colture che vi crescono naturalmente (mirtilE, lamponi; more) i

_Isﬁmzione:‘ di  organizzazioni consortili  di . lavoro, d1 : pmdunone e di.

commermahzzazxone
-~ Sviluppo di rapporti e d1 ativitde coﬂegamenm con altre oxvamzzazxom ami]an.

- Sviluppo e pmpaganda della genuiniti del prodotto. : :
= Promozmne di- un suppono sociale ﬁnahzzam all'occupanone glovamle. per legan: i

gmvam al territorio. -

. -All'intemno del Pre- parr:o sara garantita la pcn:ornmhr.ﬁ pedonale aperta a’ tum. da svﬂuppam '

peraltro sui senderi eastenn. L'accesso motorizzato, escluso quello di servizio, e il

IMOLOCTOSS Sono vietati.

b - SOTTCZON= DI PRE-FARCC STORICSO AGZARIC

Tale Pre-parco comprende le 20ne omogenee con insediamend stabili, gli insediamenti
stagmnah la viabilitd minore, e gh assetti agro silvo pastorali tradizionali. Tali zone vanno
considerate complesavarneme, e il loro recupero e rivalutazione deve passare per programmi
" organici di intervento, senza scorporamento delle unitd residenziali dal loro contesto
~ originario. In pamcolare, nell'ambito del Programma di sviluppo, dovra essere previsto un
Programma ﬁnannano per i recupero e il restauro dei castagneti e del loro, ambiente,
.. nonché un nrogramma per Ia salvacua.rdla del patrimonio g genetico & dei cultivar tradizionali,
che possono essere incentivati tramite apposito finanziamento, in relazione alla coltivazione
e rac_:g:olta di piante officinali, piccoli frutti e del npnsnno dei castagneti da frutto, il tutto al
fine di favorire le forme associate perla gestione dei prodoti locali.

Per Ie arce interessate da terrazzi-antropici individuati mella Carta delle proposte
dintervento idrogeologico di cui all'Elaborato 1del Pianodel Breda tine di prevedere Ia
fiabilitazione graduale e parziale del loro uso; it PRG * prevede * un apposito Piano
Particolareggiato per l'area di Pre-parco storico agrario di Pianaccio-Monte Acuto. Le

eventali necessitd di acquisto e di modificazione della destinazione d'uso delle case
coloniche o rurali, ovvero dell'acquisto di una consistente estensione di terreni terrazzati,
finalizzata al loro ripristino e manutenzione sark indicato nel suddetto Piano
Particolareggiato, allo scopo di aprime una porzione alla visita ;: all'uso pubblico.

In tutte le zone, i manufatti in materiali naturali (pietra e legname) quali murett a secco
di sostegno di sentieri e mulartiere, di delimitazione delle proprieta, di sostegno a terrazzi
antropici, ponticelli, passerelle, sostegni e gradini in legname lungo i senderi, devono essere
mantenuti in efficienza o ripristinati con materiali naturali idonei.

11 Piano Pamcolarcggmo suddetto, che avra Ie caranensuche di un Piano d1 Recupero
* storico-ambiéntale, ~dovrd ¢oiitenere anche le indicazioni ¢ i1 programma fnamziario perla
sua attuazione.

Fl
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Per le aree comprese nelle Sottozone "E3" e poste al di fuori
della perimetrazione dei Centri Abitati valgono le seguenti
MNorme & seconda delle Sottozone:

1) Sottozone di Pre-Parco Boschivo

— Sono vietate Nuove Costruzioni;se non guelle previste dallz
"Norma Comune a tutte le Zone Territoriali "E" Agricole -

-

2) Sottozone di Pre—Parcu Agrario

_ T'eventuale Nuova Edificazione % totzlmente demandata ad
un Piano di Sviluppo Aziendale P.S.A.)-Art.40 L.R.47/78
e successive modificazioni- che sulle base dei risultati
culturali da conseguire in merito al patrimonio genetico
e delle culture tradizionali del luogo,previlegl 1rutiliz
zo delle costruzioni esistenti e dimostri 1l'indispensabi
1ita di nuovi interventi e sia gia esaurita la capacitz
edificatoria delle stesse.L'unitd minima poderale di rife
rimento non dovri essere minore di 5 ettari anche compresée
eventuali porzioni di terreno in Zone "E{WHE2"'"E4".

1,'&ificazione residenziale prevista dal P.S.A. € soggetta
alle Norme di cui all‘'art.13.1 (Sottozone "Ei").

. L'eventuale Nuova Edificazipne @ pure legata alla "Norma.
Comme 2, futte le ZonefTerritdrialiﬁ“EﬂyAEEieblE“o )
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4 SOTTOZONE "E4' — AGRICOLA BOSCHIVA

 Ia Horma communi per le "Case Sparse'e quella commune

Le Zone Ag?icole.Boscﬁivé sono individuate negli elaborati
grafici (tav.di sintesi in scela 1 /5C00)con apposita simbo

logia. o .

Dette Zone sono inedificabili. , ; _ -

Bt vietato il disboscamento e comunque ogni modifica allfas
setto idrogeologico.Eventusli tagli vegetazionali a scopo
conservativo sono ammessi solu se preventivemente autorizzae -
ti dalla competente autorita forestale.

Non sono ammessi interventi di recinzione diversa dzlla rete
metallica,costruzione di nuove strade (a1 di fuwori della ri
sistemazione di quelle esistenti) di asfeltatura;sono Pres
critte le opere volte alla conservazione e difesa del suolo
(recinzione di drenaggl e scoline,mentenimento e ripristino
dei fossi,bonifica,rimboschimento,ecc.).Per teli Zone valgo
no comunque le prescrizioni dell'art.10 (Sistema forestale e
boschivo) delle Norme del Piano ‘Territoriale Paesistico Re
gionale. ' ‘ :

e - tutte
le Zone Territoriali "3E" Agricole,si applicano nell'assoluto
rispetto delle alberature esistenti.

L . . PRI -

SOTTOZONE "E5" - AGRICOLA DI DEGRADO

Sono le Zone che versano in stato di pesante degrado causato
prevalentemente dalle attivitz estrattive.
Per queste aree debbono essere previsti progetti di recupero

e rivalutazione tendenti al riutilizzo,anche dal punto di vis
ta economico,di zone altrimenti votate a particolari rischi di

tipo ambientale.

80




ZONE. DESTINATE "AD. EDIFICI -PUBBLICI. © O Uso. FUBBLICO. NONCHE' AAD o
OPERE ED IMPIANT!:DIINTERESSE COLLETTIVO O.SOCIALE. " -

S -"“’;"".-'.“' '*is’.efsa« AE 1. *~ BE FORS SR E
} i |Ar. 14 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE °F"

’ ° : ] .' . . e “ e . - T -

Sono lé ‘zone ‘.destinate ad attrezzature pubbliche di interesse Nazionale,
Regionale, Provinciale, in ogni caso sovracomunali la realizzazione di tali
) : attrezzature dovrd avvenire nel rispetto della legislazione vigente per cié che
' ' riguarda gli standard urbamstlcl, il progetto, sottoposto all'approvazione del
' .. . .Consiglio Comunale dovra prevedere’ ldOﬂEl spazi ed attrezzature.
' " Le specifiche destinazioni d'uso,; di segunto normate sono mdeuate con
‘apposita simbologia sulle tavole deli'azzonamento.
In-ogni caso di mutate eslgenze saciali, nelle zone omogenee F, con semplxce
L delibera del COﬂSlgllO Comunale o prescrizioni contenute nei Programml Poliennali
) o ~ di attuazione, pOSSONo essere disposte mod:f‘ che nelle localizzazioni delle smgole
- . ... strutture: ed alle prewste destmazlom "d'uso assicurando’ comunque idonee
b . dotazioni dl appogglo (parcheggl verde etc.) ed in conformita alla leglslazlone dl
settore.- s .

a-DU_ amr_n_e_§_§; DU 2, 4, 5,7,9,11, 13, 14, 15, 16, 17

i
-

} - 1-[Aree destinate all'istruzione superiore:

Sono le zone destmate alla realizzazione di edifici scolastici per llstruzlone
, superiore e relativi impianti di supporto (Sport, Teatro, ecc.).

Le aree destinate all'istruzione sono vincolate a tale destinazione e sono
) sottoposte ad esproprio da parte degli Enti autorizzati.

In esse & vietata qualsiasi costruzione non corrispondente alla destinazione
’ d'uso prevista, fermo restando quanto previsto dal comma precedente.

\ a.lnterventi previsti: RE 1, RE 2, RE3, RE4, RE5, NC

! )

2= [Aree per attrezzature di interesse generale.

Sono le aree per attrezzature religiose, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative per pubblici servizi, sportive, ecc.

Esse possono essere espropriate dagli Enti autorizzati. Su di esse é vietata
qualsiasi costruzione con destinazione diversa da quella prevista. :
| progetti di massima devonio essere estesi all'intera area.

E' ammessa |'attuazione delle previsioni di PRG anche da parte di pnvatl (Enti 0
singali) subordinatamente alla stipula di una convenzione col Comune che ne
stabilisca la modalita e tempi.di attiazione e gestione nell'interesse comune.
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I1 fabbricato della ex colonia di Lizzano in Belvedere,posto
in area contraddistinta in cartografia con simbologia riferita
a destinazione per attrezzature di interesse generale,nel pro
cesso di recupero edilizio deve mantenere i.suoi caratteri o
riginari.Ne é quindi vietata la demolizione. -

a-[nterventi previsti: RE 1, RE 2, RE 3,RE4,RE5, NC

Impianti e servizi tecnologici di interesse g_enerale “F3°.

Sono le aree destinate ad atirezzature tecniche o ad impianti tecnologici, quali
-acquedotti, impianti di distribuzione gas, energia elettrica, impianti di tele
riscaldamento, impianti di cogenerazione, fognature ed impianti di depurazione,
depositi temporanei per I'accumulo e lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani differenziati,
telecomunicazioni e similari con relativi servizi e accessori. Tali interventi, qualora
situati su aree di proprieta privata, in ragione dell'interesse pubblico connaturato alla
loro esistenza da dimostrarsi all'atto del Progetto Preliminare, potranno essere
realizzati anche mediante atto espropriativo da effettuarsi ai sensi della legislazione
vigente in materia. - . .

Per gli impianti tecnici, realizzabili anche da privati per la fornitura e utilizzazione dei
servizi pubblici /ENEL, SIP, e simili) considerati syolumi tecnici®, & ammessa la
realizzazione in tutte le zone previste dal PRG escluse soltanto le zone A ove sono
ammesse se totalmente interrate. La definizione dei parametri urbanistici & legata alle
necessita funzionali degli impianti, nel rispetto dei valori estetico ambientali e delle

esigenze urbanistiche.

a - Interventi previsti: RE!, RE2, RE3, RE4, RE5, NC.

Impianti e attrezzature per il verde sportivo pubblico e privato (VSP)

Tali sottozone sono destinate allattivitd sportiva pubblica e privata e comprendono
oltre ai campi per la pratica anche le relative attrezzature di servizio. Gli interventi
possono essere attuati direttamente nel rispetto dei seguenti indici e parametri:

Uf= 0,20 mg/mgq;

Superficie coperta = 0,20 mg/mg;

h=45ml;

distanza dei manufatti edilizi dalle strade = 5,0 ml.

Nel caso di strutture ed impianti che prevedano una presenza di pubblico superiore

\alle 25 unit3, la superficie a verde deve risultare almeno pari al 25% della Sf di cui il
J40% vegetata con essenze arboree ed inoltre deve essere prevista una dotazione di

parcheggi almeno pari al 10% della superficie coperta.

[Art. 15 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE "G*
[] . .

Sono le zone destinate a spazi e attrezzature pubbliche Comunali di quartiere e di
insedigmento. . ' '
Le specifiche destinazioni d'uso, di seguito normate sono individuate con
apposita simbologia sulle tavole dell'azzonamento. ; :

Nelle “zone omogenee G, con semplice delibera del Consiglio Comunalg, ©
prescrizioni contenute nei. programmi poliennali di attuazione possono esserej
disposte modifiche nelle localizzazioni delle singole attrezzature 'ed alle previste
destinazioni d'uso vassicurando comunque il minimo degli- standards previsti dalla

Legge.

. a-DU ammesse: DU 2, 6,9, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 21
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1-|E'ee destinate all'istruzione fino all'eta dell'obbligo. ]

o

Sono le aree destmate agh asili nido, alle scuole mateme, elementari e medie

inferiori.
Per quanto si riferisce alle modalita progettuah, indici, dlmenswnamanto, si

applica quanto previsto dalla legislazione vigente in materia dn edilizia scolasnca

a-DU ammesse: DU, 6, 8, 11
b.Interventi previsti: RE 1, RE 2, RE 3, RE 4, RE 5, NC

2-|Aree per impianti sportivi di rilevanza commale

\.\I

Comprendono le aree attrezzate per lo svolgimento della pratica sportiva.

Le aree destinate ad impianti sportivi potranno essere attuate mediante
intervento edilizio diretto se eseguite dall'Ente Pubblico, e/o concessione
convenzionata nel caso siano eseguite da soggetti privati, nella convenzione,

" approvata dal Consiglio. Comunale, dovranno essere garantiti: I'uso pubblico

dell'attrezzatura, i tempi e le modalita di sua realizzazione e gestione. .
Per I'attuazione dovra comunque essere presentato un progetto unitario steso a

tutta I'area interessata indicante la realizzazione, oltre che dell'impianto, delle
costruzioni accessorie, come tribune, spogliatoi, servizi, parcheggi, viabilita,

- sistemazione del verde, arredo-urbano, etc.

Per le aree destinate ad impianti sportM non collocate in particolari ambiti di
tutela (zone omogenes E 2, E 3) valgono i seguenti indici:

Per attrezzature coperte:

U.T. = 0,20 mg/mq max

comprensivo di servizi §pogliatoi, bar, magazzini, etc.
Superficie coperta 0,20 mg/mq max

Per attrezzature scoperte (considerando la superficie interna alla linea di
recinzione)

U.T. = 0,55 mg/mq
comprensivo di servizi, spoghaton, bar, magazzini, etc.

) Per tutti gli impianti: -

Superficie minima attrezzata a verde pubblico 0,25 mqg/mq

Superficie minima per parcheggi 0,05 % 0,15 mg/mq

a seconda del tipo di impianto

Per eventuali impianti sportivi collocati in ambm di tutela, si veda il seguente Art.

18c.

a-DU ammesse: DU 9, 11

b-Interventi previsti: RE 1, RE 2, RE 3, RE 4, RE 5, NC secondo gquanto definito dai

progetti apportati.
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Verde attrezzato --Parchi Urbani. _ |

Sono aree per spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioco ed il riposo, nonché
per attrezzature sportive minori che non comportino superfici coperte.

Sono gli spazi e il verde attrezzato a carattere comunale.

Dette aree sono sottoposte a progettazione unitaria, nel quale dovranno essere
definiti tutti gli elementi compositivi, naturalistici ed architettonici. _
Dette aree sono espropriabili dagli enti autorizzati ed in esse & vietata qualsiasi
costruzione in contrasto con la destinazione di PRG. Anche i privati possono
realizzare le aree di verde pubblico attrezzato e/o sportivo previste dal PRG sulla
base di progetti approvati dal Consiglio comunale e previo strumenti
convenzionati che ne regolano I'eventuale cessione al Comune, la gestione, la
manutenzione dell'area e quanto altro I'Amministrazione comunale ritenga
necessario. _ -

In dette aree & vietata qualsiasi costruzione e gli edifici esistenti possono essere
destinati solo a funzioni di pubblica utilita. .

Nei giardini pubblici & consentita I'installazione di panchine, fontane, recinzioni e
la costruzione di chioschi, servizi igienici, secondo progetti di sistemazione
riguardanti I'intero giardino. Per gli edifici esistenti vale al stessa norma relativa .
ai parchi.

Il parco urbano di maggiore consistenza & quello detto della Resistenza, esistente

nel capoluogo.

DU ammesse: DU S, 11

b-lnterventi previsti: RE 1, RE 2 secondo quanto definito da progetti approvati.

4 - {Onti per il tempo libero. ' B

La costruzione di orti per il tempo libero & ammessa solo nelle aree
specificatamente indicate dal PRG ed & subordinata all'approvazione di progetti
estesi all'intera area di iniziativa pubblica o privata, che dovranno definire:

I'aggregazione dei lotti, le modalitd di accesso e di transito interno (senza
formazione di nuove strade veicolari), |'approvvigionamento idrico, i servizi

_comuni e la struttura tipo di eventuali annessi agricoli ed un adeguato

inserimento nel contesto ambientale. .
Non sono ammesse costruzioni in muratura né verranno concesse autorizzazioni

per costruzioni precarie (tettoie e simili) diverse da quelle individuate nel
progetto. :

Ogni area ad orti per il tempo libero sara regolata da apposita convenzione fra gli
utenti e il comune, al fine di realizzare la corretta utilizzazione del terreno.

a- Interventi previsti: interventi per il verde pubblico
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‘Atee par_parcheggi-pubbiici..

| parcheggi previsti nelle tavole di PRG hanno un valore indicativo. | P.P. e i
progetti attuativi preciseranno la forma e le dimensioni definitive di tali spazi.

Nei P.P. gli spazi di sosta o parcheggio vanno previsti come opera di
urbanizzazione primaria secondo le destinazioni d' uso degli edifici, nelle quantita
specificate dall'art. 2 della L. 122/89 quando non diversamente disposto dalle
presenti norme.

Essi dovranno esser ubicati marginalmente alla sede viaria e agli edifici e calcolati
con riferimento alla Su teorica costruibile o. recuperabile alle superfici di
pavimento nel rispetto dei minimi stabiliti dal comma precedente.

Anche le trasformazioni delle destinazioni d'uso degli edifici implicano
I'adeguamento alle quantita di cui sopra.

Nel ‘parchiéagi realizzati nel sottosuolo; la copertura esterna del parcheggio deve,
‘ove possibile essere attrezzata a verde.

lLe attrezzature previste nel presente articolo, non sostituiscono né
modificano quanto stabilito nelle singole zonizzazioni di PRG in merito alla
cessione pubblica di posti auto.

| parcheggi pubblici previsti dal PRG possono essere realizzati anche per
iniziativa privata; in tal caso possono essere ceduti al Comune o restare di
proprieta privata convenzionandone la gestione nei modi e nel tempo. .

| nuovi parcheggi all'aperto dovranno, ove possibile, essere lastricati con
materiali traspiranti e non compattati. Alberature di corredo vanno previste ove

~ possibile.

a- DU ammesse: DU 16

6—[Percorsi pedonali, ciclabili e spazi di sosta.

N

)

______

Il PRG indica come percorsi pedonali e/o ciclabili dei tracciati campestri o urbani-
nei quali deve essere consentito il pubblico passaggio.

Qualora i percorsi esistenti non godano gia di diritto di uso pubblico, il Comune
potra istituire una servitt di uso pubblico d'accordo con proprietari o con
apposita deliberazione consiliare; oppure provvedere mediante esproprio del
passaggio per ragioni di pubblica utilita.

| passaggi pedonali e/o ciclabili dovranno essere mantenuti con le caratteristiche
storicamente acquisite (sezioni tipo, finitura ecc,) salvo modifiche approvate dal
Comune.

Le caratteristiche dei nuovi passaggi pedonali e/o ciclabili, ed i tracciati definitivi
saranno stabilite in sede di progettazione comunale. .

Il PRG indica alcune aree a formare spazi di sosta pedonali. Anche esse saranno
oggetto di progettazione unitaria riguardante la sistemazione della
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pavimentazione ¢ degli elementi di arredo 6 di verde™ed i definitivi tracciati.
a- DU ammesse: DU 18

b-_lmﬂv_e_hﬁ_g_rm: secondo quanto definito 'dai progetti approvati*

7-IZONE CIMITERIALI E RELATIVE AREE DI RISPETTO J

Zone _cimi enal

Sono le aree occupate da cimiteri esistenti o storici e quelle destmate al Ioro

ampliamento.
Gli lnterventl si attuano secono quanto indicato dai felativi progettl approvati.

Zona perimetrata ai sensi del D.P.R. 285/90 ( come da indicazioni cartografiche )

a-DU ammesse: pu1,DU 20

b-interventi ammessi: RE 1, RE 2, RE 3, RE 4 senza aumento volumetrico o.di Su
Non sono ammesse costruzioni ex novo. :

Zone ‘di rispetto cimiteriale di P.R.G.

c-DU ammesse: le destinazioni acquisite alla data di adozione del presente P.R.G.

Vista la particolare ubicazione degli edifici -esistenti & ammesso il cambio di-
destinazione d'uso dalle destinazioni comprese nei gruppi B e C alla DU 1.

Interventi previsti: RE 1, RE 2, RE 3, RE 4, RE 5.
Non sono ammesse costruzioni ex novo.

B- ﬁmpianti e servizi tecnologici. J

Sono le aree destinate ad attrezzature tecniche o ‘ad impianti tecnologici,. quali
acquedot‘ti impianti di distribuzione gas, energia elettrica depuratori,
Tfguterimesse; refettori, ecc. di pertinenza comunale. , o

Le diverse “destinazioni sono contraddistinte dai simboli:

L'utilizzazione di dette aree & rimessa alle esigenze tecnlche delle nspettlve
destinazioni. i

Per gli impianti tecnici, reahzzabnh anche da pnvatx per la fornnura ed utnhzzaznone
- dei servizi pubblici (ENEL, SIP, e Slmlll) considerati "volumi tecnncn . & ammessa:

i LR
LT S
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la realizzazione in tutte le zone previste dal PRG escluse soltanto le zone A. La
- definizione dei parametri urbanistici & legata alle necessitd funzionali degli
impianti, nel rispetto dei valori estetico ambientali e delle esigenze urbanistiche.

a- Interventi previsti: secondo quanto definito dai progetti approvati ed in
conformita alla legislazione di settore.

9-[Attrezzature di quartiere. : j

Sono quegli edifici esistenti 6 quelle aree ove sono previsti nelle specifiche
destinazioni definite dalla simbologia, che corrispondono a esigenze di quartiere o
frazioni: centri civici, sociali, per il culto, uffici periferici dell'amministrazione
comunale, ambulatori e poliambulatori di pubblica gestione etc. Qualora le
costruzioni esistenti abbiano un wvalore architettonico, storico o ambientale,
debbono essere mantenute ed utilizzate per le funzioni previste e le indicazioni di
intervento sono specificate nelle tavole di PRG. Tali aree possono essere
espropriate dalla pubblica amministrazione. Su di esse & vietata qualsiasi
costruzione con destinazione diversa da quella indicata dal. PRG ed ogni
intervento edilizio diverso dalla manutenzione degli edifici esistenti. | progetti di
intervento devono essere estesi all'intera area.

E' ammessa l'attuazione delle previsioni di PRG anche da parte di privati (Enti o
singoli) subordinatamente alla stipula di una convenzione col Comune che ne
stabilisca la modalita e tempi di attuazione e gestione nell'interesse comune. Gli
standard relativi a tali aree sono:

parcheggi: 50% della Su realizzata salvo diversi parametri da rapportarsi
comunque alle effettive esigenze di tali edifici indicati volta per volta dalla
Amministrazione Comunale.

a- DU ammesse: 2, 9, 11, 13, 14, 15
b-Interventi previsti: secondo quanto definito dai progetti approvati

10-[ Strutture sanitarie e assitenziali

Aree per le strutture sanitarie e/o assistenziali pubbliche
a- DU ammesse: DU 15

b-interventi’ previsti: secondo quanto definito dai progetti approvati ed in
conformita con la legisiazione vigente.
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CAPV

Art. 16 - NORME TRANSITORIE E FINALI

Per le zone che verranno individuate dall'eventuale futuro Piano per I'Edilizia

Economica e Popolare ogni prescrizione urbanistica @ demandata 'a tale
strumento -attuativo. o

Per gii edifici esistenti alla data di adozione del presents P.R.G. in contrasto con
le destinazioni d'uso previste dal presente . piano possono essere . previsti
interventi di trasformazione soltanto per essere adeguati alle previsioni del
presente P.R.G., oppure solo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Piano delle attivita estrattive

Per le aree gid oggetto di attivitd estrattive, in corso o giad esaurite, il P.R.G.
riporta la2 destinazione d'uso finale una volta cessati gli effetti della disciplinare
transitoria del P.A.E., per le aree comunque gia convenzionate.

In caso di varianti effettuate entro i termini di validitd
di Concessioni Edilizie rilasciate prima dell'adozione
del presente PRG,valgono le norme in atto al mpmento del
rilascio della Concessiones.
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